ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS - MA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO - CPL

- INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 001/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 006/2026

OBJETO: Compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria
Cristina Duart, SIN, Centro, Nova Colinas - MA, destinado 2
implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas
populares), para atender as necessidades da populagdo do
municipio de Nova Colinas - MA.

Orgao Contratante: Secretaria Municipal de Administragao e
Financas.
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Solicito e autorizo a autuagao e instrugdo de processo administrativo visando a compra,
de imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas
- MA, destinado a implantagédo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas
populares), para atender as necessidades da populagéo do municipio de Nova Colinas -
MA.

Ap6s a devida instrucéo, o processo devera ser encaminhado ao setor competente para
analise da disponibilidade orgamentaria.

A aquisi¢ao do imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro,
Nova Colinas - MA, destinado & implantagdo de um Projeto Habitacional de Interesse
Social (casas populares), representa uma iniciativa fundamental para atender as
necessidades habitacionais da populacéo local.

Atualmente, a caréncia de moradias adequadas compromete a qualidade de vida de
inimeras familias do municipio. A aquisi¢do do referido imovel, situado em area central
e de facil acesso, permitird a implementagdo de um projeto habitacional estruturado,
promovendo inclusao social, dignidade e melhoria das condicdes de moradia para a
comunidade.

Essa medida estd alinhada com os principios da eficiéncia e do interesse publico,
contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do municipio. A compra esta
amparada pela legislagao vigente, garantindo transparéncia e legalidade no processo.
Dessa forma, a formalizagdo da aquisicdo configura uma acao estratégica da
administracao municipal, visando assegurar a execugdo de politicas publicas
habitacionais que atendam as demandas sociais e promovam o bem-estar da
populagéo de Nova Colinas — MA.

Da modalidade de contratagido: Considerando que o S.r. PEDRO LAURENTINO
RIBEIRO, pessoa fisica, inscrito no CPF n°® ***.735.763-** ¢ RG n° 179755320015
GEJSPC/MA, ¢é proprietario de imével situado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N,
Centro, Nova Colinas - MA, e que o referido imével apresenta condi¢bes adequadas de
localizacao, estrutura fisica e acessibilidade, indispensaveis a implantagdo de Projeto
Habitacional de Interesse Social (casas populares) da prefeitura municipal em Nova
Colinas -MA, a contratagdo é de natureza singular, tendo em vista as caracteristicas
especificas do imével e sua adequacéo ao interesse publico.

Considerando que o objeto em questio, a aquisi¢do de imével para fins administrativos,
se enquadra nas hipoteses de inviabilidade de competi¢ao, conforme disposto no artigo
74, inciso lll, alinea “c”, da Lei Federal n® 14.133/2021, que trata da contratacdo direta
por inexigibilidade de licitagao, indicamos que a presente contratagao ocorra com base
nesse dispositivo legal.

Dessa forma, juntam-se aos autos o Estudo Téchico Preliminar — ETP, o Termo de
Referéncia, a Proposta de Precos e a Documentagdo de Habilitagdo do S.r. PEDRO
LAURENTINO RIBEIRO, visando a aquisi¢ao destinada ao funcionamento da Casa da
tCidadania no municipio de Nova Colinas — MA.

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Nova Colinas - MA, 24 de fevereiro de 2026.

Bl

SAMA%REIRA COELHO
Secretaria Municipal de Administragdo e Financas

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05



) PMNC/MA

ESTADO DO MARANHAO

PODER EXECUTIVO Rubrica: @0\
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS - MA N sl s

‘rona- 000004

_—mm

Lein®14.133, de 1° de abril de 2021

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a aquisicio de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina
Duarte, S/N, Centro, Nova Colinas/MA, destinado & implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social
(casas populares), para atender as necessidades da populagao do Municipio de Nova Colinas/MA.

ITEM DESCRIGAO DO OBJETO A SER CONTRATADO QUANT. UND.
Compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina
Duarte, S/N, Centro, Nova Colinas/MA, destinado a implantag&o
1 |de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), 04 MESES
para atender as necessidades da populagdo do Municipio de
L Nova Colinas/MA.

1.2. O prazo de vigéncia da contratagéo é de 04 (quatro) meses contados da data da assinatura do contrato na
forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser prorrogado por até 10 anos na forma dos artigos 106
e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.2.1. A contratagéo é de natureza singular, configurando inexigibilidade de licitag&o, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicao, considerando as caracteristicas do imével
que o tornam a Unica opg&o viavel para atendimento das necessidades da Administragao Publica;

1.3. O contrato detalhara todas as condiges da aquisigao, incluindo preco, forma de pagamento e obrigagdes das
partes, assegurando a transparéncia e legalidade da contratagéo direta por inexigibilidade.

2 FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026, conforme consta das
informagdes basicas deste termo de referéncia.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a aquisicao de imovel urbano localizado na Avenida Maria
Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado a implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse
Social (casas populares), com a finalidade de atender as demandas habitacionais da populacéo de baixa renda do
municipio e promover a melhoria da qualidade de vida, em conformidade com as diretrizes da politica publica
municipal de habitag&o.

3.2. Considerando a auséncia de imdveis pertencentes ao patriménio plblico municipal com localizagao,
caracteristicas fisicas e infraestrutura compativeis com os requisitos do projeto habitacional pretendido, a
aquisicao do referido imovel configura-se como medida mais viavel e oportuna. O bem imével em questdo atende
aos critérios essenciais de localizagdo estratégica, acesso facilitado, viabilidade urbanistica e condigOes técnicas
adequadas a implantagéo do empreendimento de interesse social.

3.3. Ressalta-se que a presente contratagdo possui natureza exclusivamente aquisitiva, ndo gerando qualquer
vinculo de natureza empregaticia ou contratual continuada entre as partes apds a transferéncia da titularidade do
bem. E vedada a criagdo de obrigagtes acessorias que descaracterizem a natureza juridica da aquisicao,
garantindo a autonomia e legalidade do processo de compra e sua finalidade publica.

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. A modalidade sugerida por esta contratagd@o é a Inexigibilidade de Licitagao, conforme fundamentagao
disposta no subitem abaixo.

Rua S&o Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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4.2 Execugéo dos servicos durante vigéncia do contrato, objeto deste termo de referéncia, esta devidamente
fundamentada na Lei n° 14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e contratagdo para as
AdministragGes Publicas, prevé em seu artigo 74, Ill, "c" da Lei Federal 14.133/2021 quando pode ocorrer a
dispensa de licitagao.

Subcontratagao
4.3.  Néo é admitida a subcontratag&o do objeto contratual.
Garantia da contratagao

46.  Nao havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021,
pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5. EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A presente contratagdo tem por objeto a aquisicdo de imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina
Duart, SIN, Centro, Nova Colinas - MA, destinado & implantaggo de Projeto Habitacional de Interesse Social
(casas populares), com o objetivo de atender &s demandas habitacionais da populagdo de baixa renda do
municipio, promovendo inclus&o social e melhoria das condicées de moradia.

5.2. A contratagéo sera realizada por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, inciso X, da Lei n®
14.133/2021, considerando que o imével em questdo apresenta caracteristicas peculiares de localizagao, acesso,
infraestrutura e disponibilidade, que o tornam singular e adequado a finalidade publica proposta, inviabilizando a
competicdo com outros imoveis similares. A escolha do bem esta tecnicamente justificada e acompanhada de
avaliagao prévia de compatibilidade do prego com os valores de mercado, conforme laudo emitido por profissional
habilitado.

5.3. O imovel a ser adquirido devera apresentar condigées legais e fisicas compativeis com o uso pretendido,
incluindo: matricula registrada em cartorio de registro de imdveis, inexisténcia de énus ou restricdes que impegam
a alienagéo, acesso por via plblica, e infraestrutura basica existente ou viavel para implantagdo do projeto
habitacional, como energia elétrica, rede de 4gua e esgoto, e zoneamento compativel com uso residencial.

5.4. Apés a concluséo do processo de aquisicdo e transferéncia de titularidade, a Administragdo Municipal podera
realizar, conforme planejamento préprio e em conformidade com os parametros legais e urbanisticos, as obras,
adaptacdes ou intervengées necessarias a implantagdo do Projeto Habitacional, com vistas & construgdo de
unidades residenciais de interesse social, respeitando os principios da acessibilidade, seguranga e
sustentabilidade.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

6.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisago ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila.

6.3.  As comunicagGes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O drgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adog&o de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5.  Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgéo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunigo inicial para apresentacao do plano de fiscalizagao, que contera
informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagéo, das estratégias para execugao

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacéo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relagao & execugao do objeto contratado.

6.7. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicago ou a manutenc¢ao do preposto da
empresa, hipotese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.

Fiscalizagao

6.8. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigGes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo.

6.10. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugéo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagéo das faltas ou
dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°);

6.11.  Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagbes para a
correga@o da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao;

6.12. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisao ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

6.13.  No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicaré o fato imediatamente ao gestor do contrato;

6.14. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagéo ou 4 prorrogagao contratual.

Fiscalizagado Administrativa

6.15. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condigdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagéo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.16. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

6.17. O gestor do contrato coordenara a atualizagio do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo
da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando
relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragao.

6.18. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas & execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, & autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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6.19. O gestor do contrato acompanhara a manutengéo das condigdes de habilitagdo da contratada, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidago e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.20. O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliagio realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengéo ao seu
desempenho na execugéo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.21. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei
n°®14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.22. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos
que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragao.

6.23. O gestor do contrato devera enviar a documentag&o pertinente ao setor de contratos para a formalizagéo
dos procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e gestdo nos termos do
contrato.

1 CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO.

7.1.1. Sera indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional & irregularidade verificada, sem prejuizo
das sangbes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

7.1.1.1. ndo produzir os resultados acordados,
7.1.1.2. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades contratadas; ou

7.1.1.3. deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao do servigo, ou utiliza-los com
qualidade ou quantidade inferior a8 demandada.

Do recebimento

7.2.  Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 05 (cinco) dias, pelos fiscais técnico e
administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e
administrativo. (Art. 140, |, a, da Lei n® 14.133, de 2021)

7.3. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicagdo de cobranga oriunda do
contratado com a comprovag&o da prestagéo dos servicos a que se referem a parcela a ser paga.

74. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provistrio do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

7.5. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante
termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

7.6. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o ponto de vista
técnico e administrativo.

7.7.  Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do
contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execucéo do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e
qualidade da prestagdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera
resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser
encaminhado ao gestor do contrato.

7.7.1.  Sera considerado como ocorrido o recebimento provisorio com a entrega do termo detalhado ou, em
havendo mais de um a ser feito, com a entrega do Ultimo:

Rua Sdo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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7.7.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorreges resultantes da €Xecugao ou
materiais empregados, cabendo a fiscalizagao no atestar a (ltima e/ou tnica medigao de servigos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

7.7.3. A fiscalizagdo néo efetuar o ateste da Gltima e/ou Gnica medigao de servicos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c art. 140
da Lei n® 14133, de 2021)

7.7.4. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, & conclusdo de todos os testes de
campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis.

7.7.5.  Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacoes
constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

7.8.  Quando a fiscalizagdo for exercida por um tnico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a
andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato, em relagéo a fiscalizagao técnica e
administrativa e demais documentos que julgar necessérios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

7.9. No caso de controvérsia sobre a execugéo do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade, devera
ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota
Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugo do objeto, para efeito de liquidagéo e pagamento.

7.10.  Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugéo do objeto ou no instrumento de cobranga. -

7.11. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca
do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do contrato.

Liquidagao
7.12. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis para
fins de liquidagéo, na forma desta segéo, prorrogaveis por igual periodo.

7.13. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores néo ultrapassem o limite de que
trata o inciso |l do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

7.14.  Para fins de liquidacéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.14.1. adata da emissao;

7.14.2. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

7.14.3. o periodo respectivo de execugéo do contrato;

7.14.4. o valor a pagar; e

7.14.5. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.15. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagdo da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo
apds a comprovagéo da regularizagéo da situagdo, sem énus a contratante;

7.16. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou 3 documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133/2021.

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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7.17. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das condigdes de
habilitacao exigidas no edital; b) identificar possivel razao que impega a participagdo em licitag@o, no ambito do
6rgao ou entidade, proibicao de contratar com o Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.18. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias (teis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.19. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado,
bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e
necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.20.  Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.21.  Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos sero realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.22. O pagamento sera efetuado no prazo méximo de até dez dias uteis, contados da finalizagao da liquidagéo
da despesa, conforme seg&o anterior, nos termos da Instrugéo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.23. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo, mediante aplicagéo do indice
IPCA de corregao monetaria.

Forma de pagamento

7.24. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.25.  Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.26.  Quando do pagamento, ser4 efetuada a reteng3o tributaria prevista na legislagéo aplicavel, quando for o
caso.

7.26.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, sero retidos na fonte,
quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislago vigente, quando for o caso.

7.27. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de
2006, nao sofrera a retencéo tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficard condicionado & apresentagao de comprovacao, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizag@o de procedimento de DISPENSA DE LICITACAO,
com adogao do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

Regime de execugéo

8.2, Oregime de execugdo do contrato sera empreitada por prego global.
Exigéncias de habilitagdo

8.3.  Parafins de habilitagdo, dever4 o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
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Habilitagao juridica
84.  Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade
para fins de identificagdo em todo o territrio nacional:

8.5 Empresario individual: inscrigdo no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede;

8.6.  Microempreendedor Individual - ME!: Certificado da Condigao de Microempreendedor Individual - CCMEI,
cuja aceitacdo ficaréd condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor:

8.7.  Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatorio de seus administradores;

8.8.  Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Uni&o e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME
n.° 77, de 18 de margo de 2020.

89.  Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.10.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscrigdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede
a matriz

8.11.  Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que 0 aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, alem do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.12.  Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagéo
respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.13.  Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

8.14.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo de certidao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e & Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos 4 Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.15.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
8.16.  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagédo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.17.  Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual:

8.18.  Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
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8.19. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagio de declaragéo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.20. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscrigdo
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificagdo Econémico-Financeira

8.21.  certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso se
trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagdo na licitagao, ou de sociedade simples;

8.22.  certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n® 14.133, de 2021,
art. 69, caput, inciso II);

8.23.  Balango patrimonial, demonstragéo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2
(dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:

8.23.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um);

8.23.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deveréo atender a todas as exigéncias da
habilitagéo e poderéo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura; e

8.23.3. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao (ltimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos.

8.23.4. Os documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do
Brasil para transmisséo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

8.24. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagao
[patriménio liquido minimo] de 10

8.25. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitago e poderéo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura. (Lei n® 14.133, de 2021,
art. 65, §1°).

8.26. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante declaragao
assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo fornecedor.

Qualificagdo Técnica

8.27.  Declarago de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagges e das condigdes locais para
o cumprimento das obrigagdes objeto da licitagao;

8.28. A declaragéo acima podera ser substituida por declaragdo formal assinada pelo responsavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades da contratagao.

8.29. Comprovacdo de aptiddao para execugdo de servico de complexidade tecnologica e operacional
equivalente ou superior com o objeto desta contratagéo, ou com o item pertinente, por meio da apresentagao de
certidoes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo
conselho profissional competente, quando for o caso.

8.29.1. Para fins da comprovagéo de que trata este subitem, os atestados devergo dizer respeito a

8.29.2. Sera admitida, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo, a apresentagdo e o somatdrio de
diferentes atestados executados de forma concomitante.

8.29.3. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial da
empresa licitante.
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8.294. O licitante disponibilizara todas as informagGes necessarias a comprovagdo da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragéo, copia do contrato que deu suporte & contratagao,
endereco atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

8.30.  Caso admitida a participag&o de cooperativas, sera exigida a seguinte documentag&o complementar:

8.30.1. A relagéo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratagdo e que
executardo o contrato, com as respectivas atas de inscrigdo e a comprovagdo de que estdo domiciliados na
localidade da sede da cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso | e 42, §§2° a 6° da Lei
n. 5.764, de 1971;

8.30.2. A declaragéo de regularidade de situagdo do contribuinte individual - DRSCI, para cada um dos
cooperados indicados;

8.30.3. A comprovacéo do capital social proporcional ao nimero de cooperados necessarios & prestacao do
Servigo;

8.30.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107;

8.30.5. A comprovagéo de integragdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que executardo o
contrato;

8.30.6. Os seguintes documentos para a comprovag&o da regularidade juridica da cooperativa: a) ata de
fundagéo; b) estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou; c) regimento dos fundos instituidos pelos
cooperados, com a ata da assembleia; d) editais de convocagdo das trés Gltimas assembleias gerais
extraordinarias; e) trés registros de presenga dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais
ou nas reunides seccionais; e f) ata da sess&o que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto
da licitacao; e

8.30.7. A dltima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de 1971,
ou uma declaragdo, sob as penas da lei, de que tal auditoria nao foi exigida pelo drgao fiscalizador

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAQ

9.1. O custo estimado total da contratagdo é de XXOOOXXXXXXXXXXXX, conforme custos unitarios
apostos na [tabela acima] OU [em anexo].

10.  ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da 2026.

10.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo DO TR PELA
AUTORIDADE COMPETENTE.

Nova Colinas — MA, 23 de fevereiro de 2026.
( ﬁ M

SAMAWHRA COELHO
Secretaria Munic Administracéo e Finangas
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- Unidade Requisitante
. Secretaria Municipal de Administragéo e Finangas

Alinhamento com o Planejamento Anual
. A necessidade objeto do presente estudo n&o possui previsao no plano de contratagdes anual da

- Equipe de Planejamento
| SAMARA FERREIRA COELHO - Secretaria de Administracéo e Finangas

Problema Resumido

~ Compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas -
- MA, destinado & implantagéo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), para
atender as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagéo e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solug&o para atendimento da necessidade aqui descrita.

A Prefeitura Municipal de Nova Colinas identificou a necessidade de adquirir um imével urbano situado na Avenida
Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA. Este imovel seré destinado & implantagdo de um Projeto
Habitacional de Interesse Social, visando a construgdo de casas populares. A necessidade surge da caréncia

habitacional enfrentada pela populagéo de Nova Colinas, que carece de moradias adequadas e acessiveis,
especialmente para as familias de baixa renda.

A situagdo atual revela uma demanda signiﬁcativa por habitagéo digna, impactando diretamente a qualidade de
vida dos cidadaos. A falta de moradias acessiveis contribui para a proliferagao de habitages precarias, o que
pode resultar em problemas sociais e de salide piblica. A aquisicao do imdvel é vista como um passo essencial

para mitigar esses desafios, proporcionando um espago adequado para a construgéo de habitagées que
atendam as necessidades basicas da populagao.
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Resolver este problema é de interesse pliblico, pois a implementagéo do projeto habitacional trara beneficios
significativos, como a redugao do déficit habitacional, melhoria das condigdes de vida e promogéo da inclusao
social. Espera-se que, com a concretizagao do projeto, haja um impacto positivo na comunidade, promovendo
estabilidade e seguranga para as familias beneficiadas. Além disso, a iniciativa pode estimular o
desenvolvimento local, gerando empregos e movimentando a economia da regio.

A definicao clara e precisa dos requisitos € essencial para garantir que a compra do imével atenda adequadamente
as necessidades do projeto habitacional de interesse social. A seguir, s&o apresentados os requisitos que a solugao
contratada deve atender:

* Localizagdo Adequada: O imovel deve estar situado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, conforme especificado.

« Area Minima Necessaria: O imével deve possuir uma area minima de 10.000 metros quadrados para
acomodar o projeto habitacional planejado.

» Conformidade com o Plano Diretor: O imével deve estar em conformidade com o plano diretor municipal e as
diretrizes urbanisticas locais, permitindo a construgao de habitacdes de interesse social.

+ Infraestrutura Basica: O imovel deve ter acesso a infraestrutura basica, incluindo vias de acesso
pavimentadas, rede de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica.

» Auséncia de Onus: O imével deve estar livre de quaisquer 6nus, pendéncias judiciais ou administrativas que
possam comprometer sua aquisi¢ao ou uso.

* Viabilidade Técnica: O terreno deve ser tecnicamente viavel para construgdo, sem restriges ambientais ou
geolégicas que impegam o desenvolvimento do projeto habitacional.

* Documentagao Regularizada: O imével deve possuir toda a documentagao regularizada, incluindo matricula
atualizada no cartério de registro de imdveis.

* Proximidade de Servigos Essenciais: O imovel deve estar localizado préximo a servigos essenciais, como
escolas, postos de saude e transporte publico, para atender as necessidades dos futuros moradores.

* Custo Compativel: O valor de aquisi¢do do imével deve ser compativel com os pregos de mercado na regigo,
garantindo a economicidade da contratagao.

AQUISIGAO DIRETA DE IMOVEL EXISTENTE
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Descri¢ao: Compra direta de um imdvel urbano ja existente na localizagéo desejada, que atenda aos requisitos
do projeto habitacional.

Vantagens:

* Redugao no tempo de aquisig&o, ja que o imovel esta pronto.

* Possibilidade de negociagao direta com o proprietario.

* Imediata disponibilidade para inicio de adaptagdes e construgdes.

Desvantagens:

* Possiveis custos adicionais com reformas e adequagdes.
* Limitagbes estruturais do imével existente.

* Risco de sobrevalorizagdo do imével devido a localizagao.

CONSTRUCAO EM TERRENO PROPRIO
Descrigao: Aquisigéo de um terreno e construgéo de novas unidades habitacionais de acordo com o projeto.

Vantagens:

* Flexibilidade total no design e planejamento das unidades.

* Possibilidade de implementar tecnologias sustentaveis e eficientes.
* Melhor aproveitamento do espago disponivel.

Desvantagens:

* Maior prazo para concluséo devido a necessidade de construgéo.
» Riscos associados a atrasos e custos adicionais na obra.

* Necessidade de licenciamento e aprovagdes adicionais.

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP)

Descri¢ao: Estabelecimento de uma parceria com empresas privadas para a construgao e gestao do projeto
habitacional.

Vantagens:

» Compartilhamento de riscos e custos com o setor privado.

* Acesso a expertise e tecnologias avangadas do parceiro privado.
* Possibilidade de financiamento e investimento privado.

Desvantagens:

» Complexidade na gestdo e coordenagao da parceria.

» Dependéncia de acordos contratuais e cumprimento de prazos.
» Possiveis conflitos de interesse entre as partes envolvidas.

LOCAGAO COM OPGAO DE COMPRA

Descrigao: Locagéo de um imével com a opgao de compra futura, permitindo uso imediato enquanto se decide
pela aquisigao definitiva.

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
Pagina3de7



PMNC/MAA

Folha: * 000016

Rubrica: _Cgzor |

ok S
e27] T
£

ESTADO DO MARANHAO

PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS - MA ‘

Vantagens:

+ Uso imediato do imovel para atender necessidades urgentes.

* Flexibilidade para avaliar o imovel antes da compra.

* Possibilidade de negociagéo do prego de compra durante o periodo de locag&o.

Desvantagens:

+ Custos continuos de locagao até a decisao de compra.

* Risco de valorizagéo do imovel durante o periodo de locagéo.
* Possiveis restrigdes contratuais na opgédo de compra.

A solugéo escolhida para a aquisi¢do direta do imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N,
Centro, Nova Colinas - MA, visa atender a necessidade urgente de implantagdo de um Projeto Habitacional de
Interesse Social. Do ponto de vista técnico, a localizagdo do imovel é estratégica, pois esta situada em uma area
central, facilitando o acesso a servicos essenciais e infraestrutura urbana ja existente. Isso garante um
desempenho esperado elevado, pois a proximidade com redes de transporte, escolas e unidades de saude
potencializa a integragao social dos futuros moradores.

A compatibilidade com a infraestrutura existente € um ponto forte, uma vez que o imovel esta em uma area ja
urbanizada, o que reduz a necessidade de grandes intervengdes para adaptagéo. A facilidade de implementagéo
é evidente, pois a aquisi¢do de um imével ja construido elimina etapas complexas de construgéo, permitindo que
o projeto habitacional seja iniciado de forma mais &gil. Além disso, a solugao é escalavel, permitindo futuras
expansdes ou adaptagdes conforme o crescimento populacional e novas demandas habitacionais.

Operacionalmente, a manutengéo e suporte do imével sdo facilitados pela sua localizagéo central, que oferece
acesso a fornecedores e prestadores de servigos locais. A confiabilidade e continuidade do funcionamento do
projeto habitacional s@o asseguradas pela infraestrutura urbana consolidada, que minimiza riscos de
interrupcdes. A adaptabilidade ao contexto da organizagéo e da regido é garantida, pois o imével atende s
caracteristicas socioecondmicas e culturais da populagéo local, promovendo uma integragdo harmoniosa.

Economicamente, a aquisigéo direta do imével apresenta um excelente custo-beneficio em comparagéo a
alternativas que exigiriam construgéo do zero. O investimento inicial € compensado pela redugao de custos
indiretos, como licenciamento e infraestrutura basica, que ja estao contemplados. O retorno esperado sobre o
investimento & significativo, considerando o impacto social positivo e a valorizag&o imobiliaria da area central. A
eficiéncia administrativa € ampliada, pois a solugéo simplifica processos burocraticos e reduz prazos de
eXecugao.

No que tange ao interesse publico, a solug&o contribui de forma eficaz para atender as necessidades
habitacionais da populagéo de baixa renda, promovendo inclus&o social e melhoria na qualidade de vida. Esta
alternativa se mostra mais adequada em relagéo as demais opgdes, pois combina localizagéo estratégica, custo
reduzido e rapidez na implementagéo, fatores essenciais para uma resposta eficiente as demandas habitacionais
do municipio.

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Parcelamento formal, realizagdo de uma Unica licitagdo, mas cada parcela da solugdo sendo adjudicada em
lotes/itens distintos.

A escolha pelo parcelamento formal, com a realizaggo de uma Unica licitagéo e adjudicagéo em lotes distintos, éa
mais adequada para a aquisigao do imével destinado ao projeto habitacional, pois permite uma maior flexibilidade
na gestdo do processo. Ao dividir a solugdo em lotes, a Prefeitura pode atrair diferentes fornecedores
especializados, aumentando a competitividade e possibilitando a selegéo das melhores propostas para cada lote
especifico. Isso garante que cada parte do projeto receba a atengéo técnica necessaria, otimizando a qualidade
final do empreendimento.

Além disso, essa modalidade de parcelamento facilita a administragao do contrato, pois cada lote pode ser gerido
de forma independente, permitindo ajustes e corregdes especificas sem impactar o projeto como um todo. Isso
resulta em uma execugdo mais eficiente e agil, reduzindo riscos e atrasos. A gestao por lotes também promove
uma melhor alocagéo de recursos, garantindo que cada etapa do projeto seja concluida dentro dos prazos e
orgamentos estabelecidos.

Por fim, essa abordagem atende ao interesse publico ao assegurar que 0s recursos municipais sejam utilizados
de forma ofimizada, promovendo economia de escala e garantindo que a populagdo de Nova Colinas seja
beneficiada com habitagdes de qualidade em tempo habil. A adjudicagao por lotes também pode estimular a
participagéo de pequenas e médias empresas locais, contribuindo para o desenvolvimento econémico da regido.

i

A aquisi¢do direta do imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA,
para a implantago do Projeto Habitacional de Interesse Social, visa alcangar os seguintes resultados:

A economicidade é garantida pela escolha de um imével ja existente, eliminando a necessidade de gastos com
novas construgdes, terraplanagem ou infraestrutura basica. Isso maximiza o custo-beneficio ao reduzir
significativamente os custos iniciais do projeto.

A otimizagdo de recursos ocorre pela melhor alocagdo dos recursos financeiros, evitando despesas
desnecessarias com aquisicdo de terrenos e construgdo. Recursos humanos sdo otimizados ao reduzir a
necessidade de mao de obra para construgéo, permitindo que a equipe se concentre em outras etapas do projeto
habitacional.

A eficiéncia e eficacia sdo melhoradas ao acelerar o processo de implantagéo do projeto habitacional. A aquisi¢éo
do imbvel existente permite que o projeto avance rapidamente, atendendo mais prontamente as necessidades
habitacionais da populagdo. Isso racionaliza os processos e garante que os objetivos da contratagédo sejam
alcangados de forma mais agil.

Rua S&o Francisco, sin, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Indicadores ou metas mensuraveis incluem a redugéo do tempo de implantagéo do projeto em pelo menos 30%
em comparaco com a construcdo de novas unidades habitacionais. Espera-se também uma redugéo de pelo
menos 20% nos custos totais do projeto. Além disso, o aumento da produtividade na entrega de unidades
habitacionais pode ser medido pelo namero de familias atendidas em um periodo especifico, com a meta de
atender 100 familias no primeiro ano.

Para viabilizar a aquisigéo direta do imovel destinado ao Projeto Habitacional de Interesse Social, & essencial
realizar uma avaliagdo técnica detalhada do imovel para garantir que ele atenda as necessidades do projeto. Essa
avaliago deve incluir a analise da infraestrutura existente, como a capacidade e a condig&o das redes elétrica,
hidraulica e de saneamento, para assegurar que sdo adequadas para suportar a construgéo e ocupagéo das casas
populares. Caso sejam identificadas deficiéncias, deverdo ser planejadas adaptagdes ou melhorias necessarias
para adequar o imével ao uso pretendido.

Além disso, é crucial verificar a acessibilidade e a logistica do local, garantindo que o imével possua vias de acesso
adequadas para o transporte de materiais de construgao e futuros moradores. A analise deve considerar também
a proximidade de servigos essenciais, como escolas, postos de salde e transporte pablico, para garantir que a
localizagdo do imovel seja conveniente para os futuros residentes. Se necessario, devem ser planejadas
intervengdes para melhorar a conectividade e acessibilidade do local.

Por fim, € imprescindivel obter todas as licengas e autorizagdes necessarias para a implantagdo do projeto
habitacional, incluindo licengas ambientais e urbanisticas. Isso assegura que o projeto esteja em conformidade
com as regulamentagdes locais e que ndo haja impedimentos legais para o inicio das obras. A obteng&o dessas
licengas deve ser priorizada para evitar atrasos no cronograma do projeto e garantir a sua execugéo dentro dos
parametros legais e técnicos exigidos.

A solugao escolhida, a aquisi¢éo direta de imovel existente, & autossuficiente e ndo depende de contratagdes
adicionais. A compra do imovel ja atende ao objetivo principal de disponibilizar um espago adequado para a
implantagdo do Projeto Habitacional de Interesse Social.

N&o ha necessidade de contratagdes correlatas, pois a aquisicdo do imével em si ndo requer servigos adicionais
para sua funcionalidade imediata. As etapas subsequentes, como construgdo ou adaptagdo para o projeto
habitacional, néo estao diretamente vinculadas a aquisigao do imével, mas sim a fases posteriores do projeto que
nao s&o objeto da analise atual.

Portanto, a solugdo & plenamente autdbnoma no contexto da aquisicdo do imovel, ndo exigindo contratagdes
interdependentes para sua efetivagao.

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Impactos Ambientais Identificados

Consumo de Recursos Naturais
A construgao e adaptagao do imével podem demandar materiais que impactam o meio ambiente.

Residuos de Construgéo
A reforma ou adaptacéo do imével pode gerar residuos sdlidos.

Consumo Energético
O uso do imovel pode aumentar a demanda por energia elétrica.

Medidas Mitigadoras Propostas

Utilizar materiais de construgéo sustentaveis e de origem responséavel para reformas.

Implementar um plano de gestéo de residuos durante a reforma, priorizando a reciclagem e a logistica reversa.
Instalar sistemas de energia renovavel, como painéis solares, para reduzir o consumo de energia elétrica.
Avaliar a possibilidade de consércios regionais para a gestéao de residuos, considerando a infraestrutura local.

Verificar a necessidade de licenciamento ambiental para reformas e adaptagbes, garantindo que a
responsabilidade seja claramente definida entre a Administragao e o contratado.

ke
iwi%? s

As andlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solugdo aqui referida & viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em questdo
é PLENAMENTE VIAVEL.

Nova Colinas - MA, 23 de fevereiro de 2026.

e

SAMAWEIRA COELHO
Secretario Municipat'devAdministragéo e Finangas

Rua Sio Francisco, sin, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas

Equipe de Planejamento
.~ SAMARA FERREIRA COELHO - Secretéria de Administragao e Finangas

Objeto Detalhado

Comepra, de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas -
MA, destinado a implantagéo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), para
atender as necessidades da populagéo do municipio de Nova Colinas - MA.

O presente gerenciamento de riscos permite agdes continuas de planejamento, organizagao e controle
dos recursos relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso do planejamento da contratago, da
selecao do fornecedor e da gestéo contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos contém a identificagéo e a analise dos principais riscos, consistindo
na compreens&o da natureza e determinag&o do nivel de risco, que corresponde a combinagéo do impacto e de
suas probabilidades que possam comprometer a efetividade da contratagdo, bem como o alcance dos resultados
pretendidos com a solug&o a ser contratada.

Para cada risco identificado, definiu-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis danos e
impacto caso o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de contingéncia (respostas aos riscos), bem como o
registro e 0 acompanhamento das agdes de tratamento dos riscos.

Para estimar o nivel dos riscos, utilizou-se a matriz abaixo recomendada no Referencial Basico de Gestao
de Riscos do TCU.

DADES
ONSIDERANDO OS CONTROLES  PESO

PROBABILIDADE DESCRICAO DA PROBABILIDADE, DESC

Muito Baixa Imprr:wével; Err_x sityagées excepcio.ng.is, o evento podera até ocorrer, mas nada 1
nas circunstancias indica essa possibilidade.
Baixa Rara. DEe fo.rma inespg:ra_da ou casual, o.e‘v‘ento poderé ocorrer, pois as 2
circunstancias pouco indicam essa possibilidade.
Médi Possivel. De alguma forma, o evento podera ocorrer, pois as circunstancias
édia et g 5
indicam moderadamente essa possibilidade.
Alta Prqvével. De forma até esper_ac_ig, 0 evento podera ocorrer, pois as circunstancias 8
indicam fortemente essa possibilidade

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Praticamente certa. De forma inequivoca, o evento ocorrera, as circunstancias 10
indicam claramente essa possibilidade
i

Muito Alta

IMPACTO

[Minimo impacto nos objetivos (estratégicos, operacionais, de 1

Multo Batxo informacao/comunicacéo/divulgacdo ou de conformidade).
Baixo Pequeno impacto nos objetivos (idem) 2
Médio Moderado impacto nos objetivos (idem), porém recuperéavel. 5
Alto Significativo impacto nos objetivos (idem), de dificil reversao 8
Muito Alto  |Catastrofico impacto nos objetivos (idem), de forma irreversivel. 10

RISCO RISCO o RISCO RISCO

MUTOALTO N MEDIO [N EXTREMO  EXTREMO

Risco & _‘ RISCO
MEDIO — o EXTREMO

RISCO _
MEDIO MEDIO

ALTO RISCO BAIXO

MEDIO RISCO BAIXO

RISCO ’ RISCO
MEDIO MEDIO

RISCO
MEDIO

MUITO BAIXA ' : MUITO ALTA
________ — -

BAIXO RISCO BAIXO RISCO BAIXO

~ IMPACTO

T GT-TOGR RISCOBAIXO RISCOBAIXO RISCOBAIXO RISCO BAIXO

Em atendimento ao inciso X do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento visa analisar os riscos
que possam comprometer o sucesso da licitagdo e a boa execugao contratual.

Risco Alto - Risco de existéncia de & npedimentos sobre o imével
Etapa Impacto Probabllldade
Planejamento Muito Alto Média
Dano
A aquisigéo de imovel com penhoras, hipotecas, indisponibilidade ou litigios pode gerar a nulidade do negécio,
perda de recursos publicos e |mp035|b|||dade de implantagao do projeto.
Acoes Preventivas T ; . Responsavel

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
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Realizar diligéncia cartorial completa (certidées de matricula, 6nus e

acbes reais ou pessoais reipersecutorias)

Solicitar certiddes negativas dos cartorios, Receita Federal, tribunais e

orgdos ambientais

Agoes de Contingéncia Responsavel

Suspender a contratagdo até regularizagéo da situagéo registral e

judicial do imovel

Buscar outro imével alternativo caso o problema néo seja sanavel

 restrigbes urbanisticas e am B
Etapa Impacto Probabilidade

Planejamento Alto Média

Dano

Caso o imovel tenha restrigdes urbanisticas, ambientais, zoneamento ou ocupagao irregular, podera haver
dificuldade ou impedimento para aprovagao do projeto e licenciamento, além de possiveis sangdes e atrasos.
Agoes Preventivas Responsavel

Analisar a legislagdo municipal de uso e ocupagéo do solo e consultar

6rgaos ambientais

Solicitar prévia aprovacao do projeto junto a prefeitura e drgéos

ambientais

Agoes de Contingéncia Responsavel

Readequar o projeto conforme exigéncias urbanisticas ou ambientais

Buscar novo imovel adequado as restrigoes legais

Risco Médio | OUl i - L

Etapa Impacto Probabilidade
Selegado do Fornecedor Alto Baixa

Dano

A auséncia de documentos essenciais (matricula, certiddes, autorizagao de venda) pode atrasar ou inviabilizar

a transferéncia legal do imével e afetar a legalidade da compra e do projeto.

Agdes Preventivas Responsavel

Estabelecer check-list rigoroso de documentagao exigida no

edital/chamamento

Validar toda a documentagéo, com apoio juridico e notarial, antes da

selecaoffinalizagdo da compra

Agoes de Contingéncia Responsavel

Prorrogar os prazos contratuais para que o vendedor regularize

pendéncias documentais

Desclassificar proposta caso as irregularidades nao sejam sanadas no

prazo estabelecido

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
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Nova Colinas - MA, 23 de fevereiro de 2026.

Boeal™

SAMA%EIRA COELHO
Secretario Municipal de\Administracéo e Finangas

Rua Séo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05

Pagina 4 de 4



Prefeitura Municipal

NCOVA
COLI/AS

Governo de Realizagdes

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL URBANO
AV. MARIA CRISTINA DUART, S/N - CENTRO
NOVA COLINAS — MA

NOVA COLINAS — MA
FEVEREIRO DE 2026
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Governo de Realizagdes
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Coverno de Realizagdes

1. IDENTIFICAGAO

Interessado: Prefeitura Municipal de Nova Colinas — MA

Proprietario: Pedro Laurentino Ribeiro
Localizacdo: Municipio de Nova Colinas — MA
2. OBJETIVO
Determinar o valor de mercado de um terreno urbano localizado no municipio
de Nova Colinas — MA, para fins administrativos e/ou desapropria¢ao, conforme

critérios técnicos estabelecidos pelas normas vigentes.

3. FUNDAMENTACAO TECNICA E NORMATIVA
Avaliacao elaborada em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliagéo de
Bens:
- Parte 1: Procedimentos gerais;
- Parte 2: Iméveis urbanos.
4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
Terreno urbano com area de 9.586 m?, com caracteristicas compativeis com
imoéveis da regido, apresentando potencial de uso urbano conforme infraestrutura
existente.
5 LOCAL[ZACAO GEOREFERENCIADA
Latitude: 7°07'22.77"S
Longitude: 46°15'51.49"W
Municipio: Nova Colinas — MA
6. METODO APLICADO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme ABNT NBR
14.653.
7. LEVANTAMENTO E DADOS DE MERCADO
Foram coletadas amostras de terrenos com caracteristicas semelhantes na

regiao para determinagao do valor unitario médio.

PREFEITURA DE NOVA COLINAS
CNPJ: 01.608.768/0001-05
Rua S&o Francisco, s/n — Centro, Cep.: 65.808-000, Nova Colinas — MA.
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Amostra Area (m? Valor (R$) Valor Unitario
(R$/m?)

1 8.500 150.000 17,65

2 10.200 185.000 18,14

3 9.000 160.000 17,78

4 11.000 195.000 17,73

5 9.800 175.000 17,86

Calculo da Média Aritmética dos Valores Unitarios:

(17,65 + 18,14 + 17,78 + 17,73 + 17,86) / 5 = 17,83 R$/m? (aproximadamente)

8. TRATAMENTO ESTATISTICO
Os dados foram analisados considerando critérios técnicos de
homogeneidade e coeréncia, com eliminagdo de valores discrepantes quando

necessario.
9. HOMOGENEIZACAO

Aplicagdo de fatores de homogeneizacéao relativos a area, localizagao e
caracteristicas fisicas, visando compatibilizar as amostras com o imovel avaliando.
10. MEMORIAL DE CALCULO

Valor Unitario Adotado: R$ 17,74/m?
Calculo:

Valor do Imével = Area x Valor Unitario
Valor do Imével = 9.586 x 17,74

Valor do Imével = R$ 170.000,00

11. VALOR DE MERCADO ADOTADO
R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais)
12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigcées consignados no presente Laudo

de Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado de

PREFEITURA DE NOVA COLINAS
CNPJ: 01.608.768/0001-05
Rua S&o Francisco, s/n — Centro, Cep.: 65.808-000, Nova Colinas — MA.
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locacado, considerando o valor de aluguel entre 0,5% e 1% do valor do imovel (fo

aplicada taxa de 0,98%).

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE ATE

R$ 170.000,00

(Cento e Setenta Mil Reais)
data de referéncia da avaliagdo Fevereiro/2026

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as

folhas rubricadas, com excecéo desta Ultima, que esta assinada e datada.

Nova Colinas/MA, 19 de fevereiro de 2026

Samila Francielle Dos Santos Costa
Engenheira Civil — CREA 1018139397

PREFEITURA DE NOVA COLINAS
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Imagem 01
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Fonte: Autora do laudo

Imagem 02

Fonte: Autora do laudo
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Fonte: Autora do laudo

Imagem 04

Fonte: Autora do laudo
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Nova Colinas - MA, 23 de fevereiro de 2026.

PEDRO LAURENTINO RIBEIRO
CPF n® **735.763-**
Enderego: PC Diolindo Ribeiro, S/N, Centro, CEP: 65808-000, na cidade de Nova Colinas — MA.

Prezado Senhor,

Tendo em vista a necessidade municipal na compra, de imével urbano localizado na Avenida

Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado & implantag&o de Projeto Habitacional

de Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da populagdo do municipio de

Nova Colinas - MA, SOLICITAMOS com maior brevidade possivel, os seguintes documentos

necessarios:

1.2.  Regularidade juridica:

1.2.1.  Documentos pessoais do proprietario;

1.2.2. Propriedade formalizada por escritura pblica registrada:

1.3.  Comprovante de enderego

1.4. Regularidade fiscal e trabalhista:

1.4.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso.

1.4.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

1.43.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS),

1.44. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a
apresentacdo de certidgo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943,

1.4.5. Prova de inscrigéo no cadastro de contribuintes municipal, relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

1.4.6. Prova de regularidade com a fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa &

atividade em cujo exercicio contrata ou concorre,

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
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1.4.7. Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto
licitatorio, devera comprovar tal condigdo mediante declaragdo da Fazenda Estadual do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei,

Atenciosamente,

_Blodlo™

SAMA%REIRA COELHO
Secretaria Municipal de Administragéo e Financas

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
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DOCUMENTOS HABILITAGAO
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CERTIDAO DE MATRICULA

CERTIFICO que a presente ¢ reproducdio auténtica da Matricula n® 0029, do Livro 2,
contida na ficha n°l em diante, aberta dia 06 de dezembro de 2013, Protocolo n® 070 do
dia 06 de dezembro de 2013, conforme apresentaciio de certidio atualizada de inteiro
teor da matricula n® 5.991, Livro 2-V, Fls. 161 do CRI de Fortaleza dos Nogueiras-MA.
Dados contidos conforme certidio do CRI de Fortaleza dos Nogueiras-MA.

DENOMiNACAO CARACTERISTICAS, CONFRONTACOES LOCALIZACAQ,
AREA E INFORMACOWMME_S_ MATRICULA n° 5.991 (CINCO
MIL NOVECENTOS E NOVENTA E UM), cujo teor ¢ o seguinte: uma parte da gleba de
terras denominada “CANTO DOS CURRAIS”, data picos, no lugar denominado Riacho
Fundo, municipio de Nova Colinas/MA, desmembrado do municipio de Fortaleza dos
Nogueiras/MA, com a area de 32,50,00ha(trinta ¢ dois hectares e cingiienta ares),
apresentado, segundo memorial e planta de responsabilidade do técnico em Agrimensura José
Magno da Silva Leite, a seguinte descri¢do: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice
01, de coordenadas N 9.211.636,000m e E 361.029.,000m, situado no limite com Vargem
Suja de Roberto Alves de Carvalho, desde segue com azimute de 298°21°18” a distancia de
214.77m. confrontando neste trecho com Vargem Suja de Roberto Alves de Carvalho, até o
vértice 02, de coordenadas N 9.211.738.00m ¢ E 360.840,000m.; deste, segue com azimute
300°39°07" e distancia de 843.01 m, confrontando neste trecho com Vargem Suja de Roberto
Alves de Carvalho, até o vértice 03, de coordenadas N9.212.167,798 m e E 360.114,775 m;
deste, segue com azimute de 21°23°06 e distancia de 303,37m. conirontando niesic ticcho
com a Fazenda Antonio de Deusamar da Silva Rego, até o vértice 04, de coordenadas
N9.212.508,000 m e E 360.248,000.; deste segue com azimute de 34°12°57” ¢ distincia de
60.46m. confrontando neste trecho com a Fazenda Santo Antonio de Deusamar de Silva
Rego, até o vértice 05. de coordenadas N 9.212.558,000 m e E 360.282.000 m.; deste segue
com azimute de 119°30°54™ e distdncia de 556.18m., confrontando neste trecho com a
Fazenda Santo Antonio de Deusamar da Silva Rego., até o vértice 06 de coordenadas N
9.212.284.000 m ¢ E 360.766.000 m.; deste segue com azimute de 129°36.38" e distincia de
301.14m.. confrontando neste trecho com Estrada de Nova Colinas a Balsas, até o vértice 07,
de coordenadas N9.212.092,000 m e E 360.998,000 m.; deste segue com azimute de
138°25°48" e distancia de 224,56m, confrontando neste trecho com Estrada de Nova Colinas a
Balsas. até o vértice 08, de coordenadas N 9.211.924,000 e E 361.147,000m., deste, segue
com azimute de 221°42°39" e distancia de 61,62 m, confrontando neste trecho com Riacho
Fundo, até o vértice 09, de coordenadas N 9.211.878,000 m e E 361.106.000m.; deste. segue
com azimute de 189°14°46" e distancia de 87,13., confrontando neste trecho com Riacho
Fundo, até o vértice 11, de coordenadas N9.211.748,000 m ¢ E 361.071,000 m.; deste, segue
com azimute de 212°00°19” ¢ distdncia de 56,60m, confrontando neste trecho com Riacho
Fundo, até o vértice 12. de coordenadas N 9.211.700,000m ¢ E 361.041,000m.; deste segue
azimute de 190°37°117 e distdncia de 65.12m., confrontando com Riacho Fundo. até o vértice
01. de coordenadas N 9.211,636,00 m ¢ E 361.029,000 m.; ponto inicial da descricio deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas encontram-se representadas no Sistema UTM.
referenciadas ao Meridiano Central de 45° WGr, tendo como o Datum Sad o WGS84. Todos
os azimutes ¢ distdncias, dreas e perimetros foram calculados no plano de projecdo UTM.
PROPRIETARIO: PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, brasileiro, casado com CLORES
CARVALHO COELHO RIBEIRO sob o regime da Comunhio Parcial de Bens, na Vigéncia
da Lei 6515/77, nos termos do Assento de Casamento lavrado no Cartorio do Reglstm/(,wl
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de Fortaleza dos Nogueiras-MA, Livro B-18, folha 102v, Terma 2.242 em 27/12/1997,
funciondrio publico, nascido em 07/09/1970, portador da Cédula de Identidade RG. Sob n°
17975532001-5/SSP-MA expedida em 19/06/2001 e inscrito no CPF/MF sob n® 467.735.763-
34, residente e domiciliado na Avenida Diolindo de Paula Ribeiro, Centro, Nova Colinas-MA
REGISTRO ANTERIOR: Registrada sob n® 01, matricula n.” 5.951, fls. 127 do Livro n.”
2V de Registro Geral de iméveis deste Termo. Protocolo n.® 4.801, fls. 044, v do Livro n°
1-C de Protocolo deste Termo. Selo de fiscaliza¢do n.° 011.691.351. Dou fé. FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS(MA), 29 de julho de 2010. O OFICIAL SUBSTITU" 'O DO RFGISTRO
DE IMOVEIS: Aluisio Augusto Braina Magalhdes ======= .
R-01-5.991: Nos termos de escritura publica de compra ¢ venda de imével rural, lavrada neste
Tabelionato Livro n°® 46 fls. 017/018 aos 12/07/2010, o imovel constante da presente
matricula foi adquirido por PEDRO LAURENTINO RIBEIRO. ja qualificado por compra
feita a JOAQO FERNANDES DE CARVALHO NETO, brasileiro, solteiro, lavrador,
nascido em 26/09/1983, nos termos do assento de nascimento lavrado no cartério do Registro
Civil de Fortaleza dos Nogueiras-MA, Livro Al5, folha 114, Termo 7.503 em 10/10/1983,
portador da Cédula de Identidade RG. sob n°17078692001-8/GEJUSP-MA. expedida aos
30/04/2001 e inscrito no CPF/MF sob n® 005.073.713-99, residente e domiciliado na Rua
Edson Lobio, s/n°, Centro, Nova Colinas (MA), pelo prego total da venda é de R$16.250,00(
dezesseis mil e duzentos e cinquenta reais). Néo havendo condicﬁes. Protocolo n® 14.801 fls.
044.v do Livro n° 1-C deste Termo. Selo de fiscalizagdo n.® 011.691.352. Dou fé.
FORTALEZA DOS NOGUEIRAS(MA), 29 de julho de 2010. O OFICIAL SUBSTITUTO
DO REGISTRO DE IMOVEIS: (ass. )Aiws:o Augusto Brauna Maga]haes ===
AV-02-5.991: RETIFICACAO DE AREA E DESCRICAO DE PERIMETRO - Procede-
se a esta averbagdo a requerimento do proprietario, datado de 10/03/2011, Sr. Pedro
Laurentino Ribeiro, para retificar a drea e descrever o perimetro do imovel desta matricula. O
requerimento foi instruido com os seguintes documentos: ART. n® 542262, Memorial
descritivo e mapa datados de 10/03/2011, devidamente assinados pelo técnico agropecudrio,
Sr. José Magno da Silva Leite — CREA — 110360525-9. A drea foi retificada para:
42,84,93ha(quarenta ¢ dois hectares, oitenta ¢ quatro ares e noventa e trés centiares).
Descrigio do perimetro: Inicia-se a descri¢@o deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N
9.211.636.000 m. e E 361.029,000 m, situado no limite com Vargem Suja de Roberto Alves
de Carvalho, deste, segue com azimute de 298°21'18" e distancia de 214.77 m.
confrontando neste trecho com Vargem Suja de Roberto Alves de Carvalho, até o vértice 02,
de coordenadas N 9.211.738,000 m. e¢ E 360.840,000 m.; deste, segue com azimute de
300°39°07” e distancia de 843,01 m., confrontando neste uecho com Vargem Suja de Roberto
Alves de Carvalho. até o vértice 03, df.. coordenadas N 9.212.167.785 m. ¢ E 360.114,775 m.:
deste, segue com azimute de 21°23°06” e distdncia de 365,37 m.. confrontando neste trecho
com Fazenda Santo Antonio de Deusamar da Silva Rego . até o vértice 04, de coordenadas N
9.212.508.000 m. e E 360.248,000 m.; deste, segue com azimute de 34°12°57" e distancia de
60,46 m., confrontando neste trecho com fazenda Santo Antonio de Deusamar da Silva Régo,
at¢ o vértice 05, de coordenadas N 9.212.558.000 m. e E 360.282,000 m.; deste, segue com
azimute de 119°30°24” e distancia de 556,18 m., confrontando neste trecho com a estrada de
Nova Colinas a Balsas, ate o vértice 06, de coordenadas N 9.212. 284,000 m. ¢ E
360.766,000 m.:deste. segue com azimute de 129°36°38” e distincia de 301,14 m.,
confrontando neste trecho com estrada de Nova Colinas a Balsas , até o vértice 07. de
coordenadas N 9.212.092,000 m. e E 360.998,000 m.: deste , segue com azimute de
138°25°48™ ¢ distancia de 224,56m.; confrontando neste trecho com Estrada de Nova
Colinas a Balsas, até o vértice 08, de coordenadas N 9.211.924.000 m. e E 361.147.00 m.;
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deste segue com azimute de 221°42°39” ¢ distancia de 61,62 m.. confrontando neste trecho
com riacho Fundo . ate o vértice 09, de coordenadas N 9.211.878,000 m. e E 361.106,000
m.: deste, segue com azimute de 189°14’46” e distdncia de 87.13 m., confrontando neste
trecho com Riacho Fundo , ate o vértice 10, de coordenadas N 9.211.792,000 m. ¢ E
361.092,000 m.; deste, segue com azimute de 205°30°50” e distdncia de 48,75 m..
confrontando neste trecho com Riacho Fundo, até¢ o vértice 11, de coordenadas N
0.211.748.,000 m. e E 361.071.000 m.; deste segue com azimute 212°00°19” e distancia de
56,60 m.. confrontando neste trecho com Riacho Fundo , até o vértice 01, de coordenadas N
9.211.636,000 m. e E 361.029,000 m.; ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 45° WGr, tendo como o Datum o WGS84. Todos os azimutes e
distdncias ., dreas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM. Protocolo n.°
15.115 de 26/04/2.011. Selo de fiscalizagido:012.904.127. Dou [é. FORTALEZA DOS
NOGUEIRAS/MA, 26 de abril de 2011. ESCREVENTE AUTORIZADO: (ass.). Aluisio
Augusto Brauna Magalhdes ====
Era 0 que continha no livro supramencionado e aqui fielmente digitado a que se reporta e
da fé. FORTALEZA DOS NOGUEIRAS (MA), 22 de novembro de .EU,
OFICIAL SUBSTITUTO, A FIZ DIGITAR SUBSCREVIR E ASSNO COM MEU SINAL
PUBLICO. o

Dou fé da transcriciio integral acima, contida na matricula n°5.991, Livro 2-V, fls. 161 do CRI
de Fortaleza dos Nogueiras-MA, ¢ que agora terd continuidade no CRI de Nova Colinas-MA
mediante a matricuia n® 0629. Nova Coiinas-MA, 06 de dezembro de 20613, ;
Telmo Hegele Junior, Registrador de Imoéveis . Selo de Fiscalizagio n® 00001840968 e
00001840969. Emolumentos e FERC: R$ 19,70 pela prenotagio e R$ 46.60 pela abertura de
matricula. Dou Fé. Nova Colinas-MA, 06 de dezembro de 2013. . Telmo Hegele
Junior Registrador de Imoveis.

Dou Fé. Nova Colinas-MA, 06 de dezembro de 2013. Telmo Hegele Junior, Tabelido e
Registrador.

Certiddo, incluido na abertura de matricula.
Selo n® 00001840968.

O referido é verdade e dou fé
Nova Colinas-MA, 06 de dezembro d

{Q S
Telm ele Junior W’i"

Tabelido e Registrador.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PEDRO LAURENTINO RIBEIRO

CPF: 467.735.763-34

Certid3do n°: 11743073/2026

Expedigdo: 24/02/2026, as 08:45:52

validade: 23/08/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, inscrito(a) no CPF sob o
n° 467.735.763-34, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacd3o desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a4 identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentencga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorariocs, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério PGblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Davidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 042406/26 Data da 24/02/2026 08:41:47

Inscrigdo Estadual: 123363020 CPFI/CNPJ:46773576334

Razao Social: PEDRO LAURENTINO RIBEIRO

Enderecgo: GBA BURITIZINHO, S/N CEP: 65808000 - ZONA RURAL
Felefone: (99)36021055 Municipio: NOVA COLINAS

UF: MA

Certificamos que, ap6s a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n°® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, 4 Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que

venham a ser apuradas e nao alcancadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 25/05/2026.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no endereco:

http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagao de Certiddo Negativa

de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 24/02/2026 08:41:47



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA
N° Certidzo: 018441/26 Data da 24/02/2026 08:41:02

Inscrigao Estadual: 123363020 CPF/CNPJ:46773576334

Razao Social: PEDRO LAURENTINO RIBEIRO

Endereco: GBA BURITIZINHO, S/N CEP: 65808000 - ZONA RURAL
relefone: (99)36021055 Municipio: NOVA COLINAS

UF: MA

Certificamos que, apés a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156, da lei n® 2.231, de 29/12/1962, substanciado pelos artigos 240 a
242 da lei n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve o artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de
outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional) ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em

nome do sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 24/06/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:

http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validag&do de Certiddo Negativa

de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 24/02/2026 08:41:02




DANPIE - DOCUMENTO ALIKCUAR DA NOTA FISCAL DF EMEROA ELETRICA FLETAGNCA

Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energna S.A

CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc, Estadual: 120.515. 113
Alameda A, Qd SGS, n°100, Loteamento Quitandinha,
Altos do Calhau - S&6 Lufs - MA CEP: 65.070-800

ERERGIA

Cinsateatho; [T, [ Tipoe Fomecmento’ MONGFASIGO t
R (e e s v el Data das | Leitura Anterior | Leitura Atual | N®de Dias | Préxima Leitura
PEDRO LAURENTING RIBEIRO Leituras 307122025 29/01/2026 30 2710272026
INSTALAGAO: 10840708 Parcairo de Nagocio E
R L 3407 NOTA FISGAL N 145251603 - SERIE 000 /
| PC DIOLINDO RIBEIRO , S/N , SN SN CEP: 10840708 N s ey
| 65800-000 CENTRO - NOVA COLINAS - MA — B s
https:/idfe-pontal svrs rs.gov. byNFIE/Consulln
10840708 e
l‘? et 212601062727930001846600014525 8032083772667
Conta Més Vencimonto Total a Pagar ﬁ;n = i:;)n:c;l: 2:« ;mﬁo 3212600002793738 -
01/2026 05/02/2026 R$ 375,32 e

| INFORMAGOES PARA O CLIENTE

A Exvaionsl Maranho, conl, Lai Fad. 13.007/2008, Beciar QUNSG0 GUDHCA TeIRINGS A 025, SXCEtD 060H0s el o 7 . Py Band. Tarit.:
Amarsta | 112 - 3112 Verde | D101 - 2801 o Conforme REN 1095/24 ANEEL. @ panir do 0103728 nnnrmnuuc seid ;ndmmnm 1040 pals, Mais 108 CanGis de
Itens de Fatura Quant.  Prego Unit(R$)  Tarifa PIS/ ICMS Valor{R$)|| Trbue  Base(RS)  Aliquota()  Vakr(RS)
com Tributos Unit.{R$) COFINS({RS) (R$) [Ty TSt 23.0000 #1.29
Consumo (KWh} 313 1.128307 0843180 8,03 81,23 353,16 IS #7242 05263 142
Adicional Bandeira 0,00 0,06 025 COFNS a2 24214 L
ITENS FINANCEIROS
Cip-Hlum Pub Praf Munic 2191 TANDE et 206
FEV/25 | . 258
S MARI25 | 3u6
N | ABRS | 402
S| MAM2s [T 374
Slomemi 248
o 270
k 206
W 310
h 303
266
318
313
Mt Grandaa Posto Hardey Leituta Litur, Conal Consuma ¥
- - e M‘ o Reservato aa Fisco |
1DES0RZCBIG Cansumn ATIVO TOTAL 15558 15668 1,00 313 kwWh SE4A B751.00AE BE16 SBFE ADS2.830D.CCES
Resolucio ANEEL Apresentagho N° do Programa Social
512028 2900172028
| REAVISO DE VENCIMENTO G S
CENTRAL DE ATENDIMENTO R n g Yoo
CERR LIGUE GRATIS 116 Saevirens i nim
:.‘........mmx:;’f Anknciy Nacional e Enargls Brcs (AWEEL) 167
ted
DRI
g g el ot
ok L R

--------------- HEEERANV VAN RS saaan

—BANCO go BRASIL

B e P S S Sensavenna

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO BRASIL

|001-8/ 00190.00009 03373.382229 10599.148177 8 00000000037532 "291¢ trevis do PiX.
[ VERCENTD

€ mais facilidade g;a

FENEFICHRRID “WETALACKD TREFEREHGIA %!MW vacé.
EQUATORIAL MARANHAD DISTRIB. DE ENERGIA S.A. ! 10840708 ! 0112026 Pa 1
CATS DOCUMENTD. AETITE TATA ERAUGNTD HOEEE NGMERD by it
28.01.2026 0202601 14523160: 1 DM N %fizm 33733822210599148 utitize © QR CODE abaix
GO (50 BANCO | ESPECE VOECA DURHTIGADE VAL 51 VALOR BOCUMENTD i i
RS 375,32
S W@%&‘% st o
m T SERA() COBRADOS NA PROXIMA FATURA. ¢ :
T
RO AR PSR P




ESTADO DO MARANHAOQO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS - MA

AUTORIZACAO DE PROCEDIMENTO

De acordo com as informagdes constantes neste Processo, autorizo a formalizar o
Processo Licitatorio, visando o visando a compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria
Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado & implantagio de Projeto Habitacional
de Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da populagio do municipio de
Nova Colinas - MA, nas condigdes e especificagdes constantes no Termo de Referéncia, e
encaminho ao Setor de Licitagdes para providenciar a execugio do procedimento de contratagio
em conformidade com a lei n. 14.133/2021 e do Decreto Municipal que regulamenta a matéria.

Apos a tramitagdo de toda fase interna, retorne os autos para fins de apreciagdo dos
custos e viabilidade técnica e legal de eventual processo de contratagio.

A Elaboragdo do instrumento convocatorio, sera de responsabilidade do Presidente da
Comissdo de Licitagdo — CPL, o S.r. Eliezer Lima Batista.

Respeitosamente,
Nova Colinas - MA, 25 de fevereiro de 2026.
Maviarp. Unto Bbeio meoceote

MARIANA PINTO RIBEIRO MACEDO
Prefeita Municipal

Rua Sdo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Em conformidade com o que dispde na lei 14.133/2021, AUTUO este processo administrativo que dara
origem a contratagao de acordo objeto abaixo descrito.

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragéo e Finang¢as de Nova Colinas - MA.

OBJETO: Compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado a implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
para atender as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.

RESPONSAVEL: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS
PRAZO: 04 (quatro) meses

DA LICITA(;AO
Processo Administrativo n°. 006/2026
Modalidade: Inexigibilidade de Licitagao.

Nova Colinas - MA, 25 de fevereiro de 2026.

. EMANUELLA MIRANDA MARTINS

Agente de Contratagéo

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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SOLICITAGAO DE DOTAGAO ORGAMENTARIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°006/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°001/2026

lImo. Senhor Contador,

Atendendo a determinagdo da Senhora Secretaria de Administragdo e Finangas, solicitamos
de Vossa Senhoria providencias no que pertine a dotagéo orgamentaria para arealizagao das seguintes
despesas:

OBJETO: Compra, de imdvel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado a implantag&o de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
para atender as necessidades da populagao do municipio de Nova Colinas - MA.

ORGAO REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Administragéo e Finangas.
O valor total da contratagao é de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).

Nova Colinas - MA, 26 de fevereiro de 2026.

Brronalo Mi\cecda i

EMANUELLA MIRANDA MARTINS
Agente de Contratagao

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Ao Senhor
Secretaria Municipal de Administragao e Finangas

Nesta .
CERTIDAO

RAILTON RODRIGUERS DA CRUZ, inscrita no CRC/MA, sob o n° 014707/0-
2, responsavel pela escrituragdo e demonstragdes contabeis de execugao financeira
e orcamentaria da Prefeitura Municipal de Nova Colinas, Estado do Maranhao.

CERTIFICA:

Que revendo a Lei Orgcamentaria, para vigéncia no exercicio do ano de 2026,
verificou-se dotacdo orcamentaria com saldo suficiente para o cumprimento dos
encargos a serem assumidos, que tem por objeto € a compra, de imével urbano
localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado
a implantacdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), para
atender as necessidades da populagao do municipio de Nova Colinas - MA.

Segue abaixo a dotagéo prevista na Lei Or¢gamentaria do Municipio de Nova
Colinas — MA, para o exercicio de 2026, para a seguinte ag&o:

Orgao: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 05 SEC. MUN. DE INFRAESTRUTURA

Dotagéo: 04.122.0052.1016.00004.4.90.61.00 AQUISICAO DE IMOVEIS

Elemento:3.3.90.32.00 MATERIAL, BEM OU SERVICO PARA DISTRIBUICAO
GRATUITA

Atenciosamente,

Nova Colinas — MA, 27 de fevereiro de 2026.

AL

Railton Rodrigues da Cruz
CRC/MA n° 014707/0-2

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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DECLARAGAO DE ADEQUAGAO DA DESPESA

Declaro, nos termos do Quadro de Detalhamento da Despesa - QDD e
informacao de disponibilidade orgamentaria e financeira, que a despesa, que tem
por objeto a compra, de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart,
S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado a implantagédo de Projeto Habitacional de
Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da populacdo do
municipio de Nova Colinas - MA, tem adequac¢do com a Lei Federal n® 14.133/2021,
esta incluida no Plano Plurianual-PPA, na Lei de Diretrizes Orgamentarias-LDO e na
Lei Orgamentaria Anual - LOA, conforme dispée o artigo 16, inciso Il, da Lei
Complementar n° 101/2000:

Art. 16. A criacdo, expansao ou aperfeicoamento de acdo governamental
que acarrete aumento da despesa sera acompanhado de:

(..)

Il - Declaragao do ordenador da despesa de que o aumento tem
adequagédo orgcamentaria e financeira com a lei orgamentaria anual e
compatibilidade com o plano plurianual e com a lei de diretrizes
orcamentarias.

Declaro ainda, que a despesa preenche os requisitos exigidos pela Lei
Complementar n® 101/2000, conhecida como Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF,
sendo que a mesma nao causara impacto orcamentario e financeiro nos exercicios
subsequentes e nao ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro
de 2026.

Dotagao Orgamentaria n°:

Orgéo: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 05 SEC. MUN. DE INFRAESTRUTURA

Dotagao: 04.122.0052.1016.00004.4.90.61.00 AQUISICAO DE IMOVEIS

Nova Colinas - MA, 27 de fevereiro de 2026.

- o
. Blodb
SAMARA FE IRA COELHO

Secretaria Municip Administracao e Finangas

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragao e Finangas.

ASSUNTO: Solicitagdo de analise e prosseguimento do processo de contratagao.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 006/2026

OBJETO: Compra, de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado a implantagao de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
para atender as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.

A Comissao Permanente de Licitagoes,

No decorrer do estudo adequado para a instrugdo do processo em epigrafe e produgao
do Termo de Referéncia, considerando a inviabilidade da competi¢cdo, tendo em vista que o S.r.
PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, pessoa fisica, inscrito no CPF n° ***.735.763-**, dispde de notéria
especializagdo, a contratagdo € de natureza singular, haja vista as caracteristicas tanto da
confiabilidade quanto da adequagdo do imével indicado, além de tratar-se de bem imével com
localizagao estratégica e condigdes compativeis com as necessidades da Administragdo Publica, a
implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), para atender as
necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA, conforme devidamente comprovado.
Considerando que o objeto se enquadra nos termos de inviabilidade de competi¢do para a contratagdo
direta de imovel cujas caracteristicas de localizagdo e adequagao as necessidades da Administragao
tornem a escolha do local condigéo singular, conforme estabelecido no artigo 74, inciso lil, alinea "a",

da Lei Federal n® 14.133/2021, indicamos que a contratagdo ocorra por inexigibilidade de licitagéo.

Diante disto, encaminha-se o processo em epigrafe a Comissdo Permanente de Licitag&o,
para andlise do atendimento aos requisitos necessarios e prosseguimento do feito, visando a
contratagdo do S.r. PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, inscrito no CPF n°® ***.735.763-**, conforme

proposta de pre¢os e documentos técnicos anexos.

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagdo

do ordenador de despesas.

Nova Cefinas - MA, 27 de fevereiro de 2026.

S

SAMWRK COELHO
Secretaria Munitipétde Administragéo e Finangas

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N. ° 006/2026 i
INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS.

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE

1. DO OBJETO

O objeto do presente processo é a compra, de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina
Duart, SIN, Centro, Nova Colinas - MA, destinado a implantagao de Projeto Habitacional de Interesse Social
(casas populares), para atender as necessidades da populagao do municipio de Nova Colinas - MA.

2. DA JUSTIFICATIVA

A presente justificativa tem por finalidade embasar a contratagdo direta, por inexigibilidade de
licitagao, visando a aquisicao de imdvel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro,
Nova Colinas - MA, o qual sera destinado a implantagao de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas
populares), com o objetivo de atender as necessidades habitacionais da populagdo em situagao de
vulnerabilidade social no municipio.

A escolha do referido imével fundamenta-se em sua localizagdo estratégica no centro da cidade, de
facil acesso, com infraestrutura urbanistica compativel e condigdes fisicas adequadas para a implantagao
do projeto habitacional proposto. Tais caracteristicas o tornam singular em relagdo aos demais imoveis
disponiveis, considerando critérios técnicos, sociais e urbanisticos, essenciais a execugao eficiente e célere
da politica publica habitacional local.

Nos termos do artigo 74, inciso X, da Lei Federal n® 14.133/2021, a licitagao € inexigivel quando
houver inviabilidade de competi¢do para aquisi¢ao de imdvel cujas caracteristicas de localizagao e aptidao
tornem necessaria a sua escolha, devidamente justificada por profissional ou setor técnico competente. E
justamente o que se verifica no presente caso, em que o imovel atende integralmente as exigéncias do
projeto habitacional, sendo, portanto, a Unica op¢ao viavel identificada para o atendimento do interesse
publico.

Adicionalmente, em conformidade com o disposto no artigo 72 da mesma lei, a contratagao esta
acompanhada da devida justificativa técnica da escolha do imoével, bem como da avaliagdo prévia do valor
de mercado, a ser apresentada em laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado,
garantindo que o prego da aquisi¢do esta compativel com os valores praticados na regido.

Diante do exposto, e considerando os principios da eficiéncia, economicidade, legalidade e interesse
publico, resta devidamente demonstrada a viabilidade juridica e técnica da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagao, conforme preveé a legislagao vigente.

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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3. DO VALOR

O valor apresentado para a aquisi¢éo do imdvel é de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
conforme proposta formal apresentada pelo proprietario, estando o montante compativel com o valor de
mercado, de acordo com o laudo de avaliagéo técnica constante nos autos.

4. ENQUADRAMENTO

Considerando que o Sr. PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, pessoa fisica, inscrito no CPF n°
***.735.763-**, & proprietario do imével objeto da presente contratagao, a contratag&o & de natureza singular,
haja vista as caracteristicas tanto da localizagdo quanto da adequago do imével indicado, além de tratar-
se de bem imovel que atende plenamente as necessidades da Administragéo Publica, sendo destinado ao
funcionamento da oficina e garagem da prefeitura municipal em Nova Colinas -MA, com caracteristicas
especificas devidamente comprovadas.

Considerando que o objeto se enquadra na hipotese de inviabilidade de competicdo para a
aquisicao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem necessaria a sua escolha,
conforme estabelecido no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, indica-se que a contratagéo ocorra
por inexigibilidade de licitagéo.

5. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Trata-se de aquisicdo de imvel cuja escolha se justifica em razdo de suas caracteristicas de
instalagdes e localizagéo, que tornam necessaria & sua contratagéo, configurando hipétese de inviabilidade
de competig&o, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021. Foi apresentado laudo de
avaliagao técnica emitido por profissional habilitado, atestando a compatibilidade do valor com os pregos
praticados no mercado local, servindo como justificativa do preco, bem como consta dos autos a devida
motivagao da escolha do imével, em conformidade com o art. 72, incisos V e VII, da Lei n® 14.133/2021.
Dessa forma, justifica-se a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo, diante da inviabilidade de
competicdo devidamente caracterizada.

As contratagdes realizadas pelos 6rgdos e entidades da Administragdo Publica seguem
obrigatoriamente um regime regulamentado por Lei, obrigagdo essa advinda do dispositivo constitucional,
previsto no artigo 37, inciso XXI, da Constituicio Federal de 1988, o qual determinou que as obras, os
servigos, compras e alienagdes devem ocorrer por meio de licitagoes.

A licitagéo foi o meio encontrado pela Constituigdo Federal, para tornar isonémica a participagéo
de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos Orgaos publicos acerca dos
servigos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadologicos distritais,
municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as contratagdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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“XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienacbes serao contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelecam obrigagbes de pagamento, mantidas as
condicées efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira
as exigéncias de qualificagdo técnica e econémica indispensaveis a garantia
do cumprimento das obrigagoes.”

O objetivo da licitagdo, portanto, € contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios
da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar é regra.

Entretanto, ha aquisicbes e contratagbes que possuem caracterizagdes especificas tornando
impossiveis e/ou inviaveis as licitagbes nos tramites usuais, tendo em vista a impossibilidade de se
estabelecer a concorréncia entre licitantes.

Em razao da inviabilidade de competi¢do para a aquisicao de imovel, cujas caracteristicas de
localizaga@o tornem necessaria a sua escolha, conforme estabelecido no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, indica-se que a contratagdo ocorra por inexigibilidade de licitagdo.

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagGes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

.......

Em analise aos presentes autos, verifica-se que o imével (terreno) objeto da presente contratagéo
possui caracteristicas de localizagdo que tornam necessaria a sua escolha, restando caracterizada a
inviabilidade de competicéo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Consta dos autos a justificativa da escolha do imovel e do proprietario, Sr. PEDRO LAURENTINO
RIBEIRO, inscrito no CPF n® ***.735.763-**, bem como a devida justificativa do prego, compativel com o
valor de mercado, além da documentag&o comprobatoria da habilitagao juridica e da regularidade fiscal e
trabalhista, atendendo ao disposto no art. 72, incisos V e VI, da Lei n® 14.133/2021.

Junto a solicitagéo da contratagéo estéo presentes diversos extratos de contratos do mesmo objeto
desta contratagdo em outros municipios bem como notas fiscais, todos como valores similares (de acordo
com o porte), justificando assim a proposta pela empresa a ser contratada, atendendo ao preceito do artigo
23 da Lei Federal 14.133/2021.

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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6. DA PREVISAO ORGAMENTARIA

Os recursos orgamentarios para execugao dos servigos objetos do presente Termo de Referéncia
sao constantes na Lei Orcamentaria Anual - LOA para o exercicio financeiro de 2026 e disponiveis no
Orgamento do Municipio, informado pelo Departamento de Contabilidade, conforme a seguir:

Orgéo: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 05 SEC. MUN. DE INFRAESTRUTURA .
Dotagéo: 04.122.0052.1016.00004.4.90.61.00 AQUISICAO DE IMOVEIS

Face ao atendimento de todos os pré-requisitos legais exigidos no artigo 72 e seus incisos,
entendemos que ha presente o atendimento dos requisitos formais para a contratagdo. Sendo assim,
entendemos que nao ha impedimento de ordem legal para o acolhimento da postulagdo da dispensa.

Nova Colinas - MA, 02 de margo de 2026.

EMANUELLA MIRANDA MARTINS
Agente de Contratagdo

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragao e Finangas

ASSUNTO: Solicitagao Parecer.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 006/2026

OBJETO: Compra, de imo6vel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/IN, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado a implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
para atender as necessidades da populagéo do municipio de Nova Colinas - MA.

A Procuradoria Municipal,

Encaminha-se o processo em epigrafe para exame e deliberagdo quanto os documentos
acostados, bem como a viabilidade e legalidade da contratagdo por inexigibilidade, a fim de efetivar
uma analise preventiva e sanar possiveis vicios, conforme dispde o artigo 74, Ill, "c" da Lei Federal

14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou
empresas de notoria especializagdo, vedada a inexigibilidade para
servigos de publicidade e divulgagéo:

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou
tributarias;”

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagao

do ordenador de despesas.

Nova Colinas - MA, 02 de margo de 2026.

EMANUELLA MIRANDA MARTINS
Agente de Contratagéo

Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA

CNPJ: 01.608.768/0001-05
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Ref.: Processo Administrativo n° 006/2026
Requerente nos Autos: Secretaria Municipal de Administragio e Finangas
Interessado: Setor de Licitagées e Contratos

ASSUNTO: Compra, de imével urbano localizado na
Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas -
MA, destinado a implanta¢do de Projeto Habitacional de
Interesse  Social (casas populares), para atender as
necessidades da popula¢io do municipio de Nova Colinas -
MA.

Trata-se de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, 111, “c” e
“e” e § 3° ambos da Lei 14.133/2021, com vistas a Compra, de imével urbano localizado na Avenida
Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova Colinas - MA, destinado implantagdo de Projeto
Habitacional de Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da populagdo do
municipio de Nova Colinas - MA.

Esclarece-se que a presente contratagdo se insere em rubrica extraor¢amentaria do Municipio
de Nova Colinas/MA ¢ tem como finalidade o fortalecimento das politicas publicas de habitagdo, por
meio da aquisi¢do de imével urbano que viabilize a implantagdo de Projeto Habitacional de Interesse
Social, voltado a construgdo de moradias populares para a populagdo em situagdo de vulnerabilidade.

A aquisi¢do do imével urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, mostra-se imprescindivel diante da auséncia, no atual patriménio imobilidrio do
Municipio, de éreas disponiveis e adequadas a execugdo de projetos habitacionais que atendam aos
critérios urbanisticos, sociais e ambientais exigidos para este fim.

Considerando o déficit habitacional existente e a necessidade de garantir o direito 4 moradia
digna, conforme previsto na Constituigio Federal, justifica-se a compra do referido imével como
medida estratégica para atender as necessidades da populagéo local, asscgurando melhores condicdes
de vida, inclusdo social e desenvolvimento urbano planejado.

II - DA ANALISE DO CASO

a) Das contragdes pela Administracdo Publica

A Constituigdo Federal de 1988 disciplina uma série de obrigagdes para a
Administragdo Piiblica, enunciando os principios norteadores da atividade publica, bem como os
ditames para o funcionamento daquela (Titulo ITI da CF/1 088).

Precisamente no art. 37 da Magna Carta encontra-se o delineamento da atividade

Rua Sio Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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estatal, in verbis:

“Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia
e, também, ao seguinte”

Vé-se, desta forma, que o constituinte exige que o administrador respeite
determinados principios fundamentais, bem como disposi¢des especificas para sua correta atuacio,
sempre no interesse do interesse plblico, da res publica.

Neste norte, ndo ¢ dado ao administrador realizar contratagoes da forma que entender
mais interessante, devendo seguir as determinagdes constitucionais e infraconstitucionais relativas a
matéria.

Verifica-se, pois, a regra da contratagio mediante a realizagdo de procedimento
licitatorio, ou seja, mediante a selegdo da proposta mais vantajosa e adequada para a administragdo
publica.

EgonBockmann Moreira e Fernando Vernalha Guimaries' conceituam licitagio como:

“... 0 processo administrativo por meio do qual a Administracdo Publica
seleciona  pessoas aptas a bem executar determinados contratos
administrativos”.

Caracteriza-se a licitagdo como o procedimento administrativo mediante o qual podera
a administragdo contratar a melhor proposta para a execucio de determinada obra ou servigo, sempre
em observéncia aos principios constitucionais da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade
e eficiéncia.

Hodiernamente, além do arcabougo constitucional, as contratagdes pela administracio
estdo regidas, de forma geral, pela Lei 14.133/2021.

Nio se olvide, também, das regras emanadas pelos Tribunais de Contas da Unido, dos
Estados e dos Municipios, nas localidades em que existirem, e que também repercutem nas
contratacdes a serem realizadas.

Esta € a base legal para toda e qualquer contratagdo pela administragio.

b) Das modalidades de licitacdo

Vista a obrigatoriedade do procedimento licitatorio, sio necessarios breves
comentdrios acerca das modalidades de licitagdo.

'MOREIRA, EgonBockmann; GUIMARAES, Fernando Vernalha. LICITACAO PUBLICA. A lei geral de
licitagdes/LGL e o regime diferenciado de contratagdes/RDC. Sdo Paulo: Malheiros, 2012. p. 26.
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Originalmente eram previstas 5 (cinco) modalidades de licitagdo, quais sejam: i)
Pregdo; ii) Concorréncia; iii) Concurso; iv) Leildo; e v) Didlogo Competitivo (art. 28 da Lei
14.133/2021).

A diferenciagdo entre as diversas modalidades de procedimento licitatorio ndo reside,
tdo somente, no valor maximo do certame ou no numero de participantes, mas sim no encadeamento
dos atos que levard a futura contratagdo ou alienagdo de determinado objeto.

Mais uma vez, EgonBockmann Moreira e Fernando Vernalha Guimaries® lecionam
que:

“... esta combinagdo de temas diversos em feixes especificos que
permite a constru¢do deste ou daquele processo de licitagdo.
Assim cada modalidade representa determinada sequéncia de atos
e fatos que visa ao ato final de escolha do licitante vencedor”.

Constata-se, pois, a necessidade de observincia da modalidade correta de
procedimento licitatério para a efetiva contratagdo ou alienagdo pela administragio piblica.

¢) Das hipoteses de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo e sua diferenciacdo

Assentada a premissa de que as contratagdes e/ou alienagdes pela administragdo
devem respeitar o regime de licitagdes previsto tanto em Aambito constitucional, como
infraconstitucional, ¢ de se indagar se este regime ¢ aplicavel para toda e qualquer hipétese.

Por vezes, néo pode a administragéo buscar tdo somente o menor prego ou a melhor
técnica (caracteristicas relativas aos tipos de licitagdo), mas sim atender determinado interesse
publico extremamente especifico.

E o que se vé, por exemplo, na contratagdo de determinado musicista de renome
nacional ou internacional para a participagdo em festival, situagdo em que de nada adianta a
contratagdo de outro musicista sem as mesmas caracteristicas.

Outra hipétese relevante exsurge quando da contratagdo emergencial em razio de
situagdo de calamidade publica, situagdo em que ndo se pode, em nome do bem estar de toda a
coletividade, esperar até que se concluam todas as fases de um convite ou concorréncia.

Atento a tal situagdo, o legislador ordinario previu hipoteses de dispensa de licitagio,
bem como de inexigibilidade de licitagio.
Na primeira hipotese o legislador enumera de forma exaustiva situagdes nas quais o

administrador estd desobrigado de realizacio do certame, podendo realizar a contratacdo de forma
direta.

?Idem nota 1. p. 102.

Rua Sdo Francisco, s/n, Centro Nova Colinas — MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05



Prefeitura Municipal

N VA
COLI AS
ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS

N7 7 AN

DA .
Assinatura

Por outro lado, as hipoteses de inexigibilidade estdo previstas em um rol meramente
exemplificativo e tém por escopo demonstrar situagdes faticas em que é impossivel a realizagdo de
licitagdo, pela impossibilidade de competi¢do.

Pode-se afirmar, de forma resumida, que a dispensa ¢ a autorizagio legislativa para a
ndo realizagdo de licitagdo, ficando dentro do poder discriciondrio do administrador a sua realizagio

ou ndo.

De outra banda, a inexigibilidade revela a total inviabilidade de licitagdo. A realizagio
de um certame poderia, até mesmo, vir a macular o interesse publico.

As hipoteses de dispensa de licitagdo estdo previstas no art. 75, da Lei 14.133/2021,
enquanto que a situagdes que reclamam a inexigibilidade estdo no art. 74 do mesmo diploma legal.

In casu, sera dado especial relevo ao contido no art. 74, eis que a contratagio em tela
recomenda a inexigibilidade de licitagéo.

d) Da inexigibilidade de licitagdo. Caracterizagdo e hipoteses

Preconiza o art. 74 da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicio, em especial nos casos de:

I - omissis
H - omissis;

11T - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual
com profissionais ou empresas de notoria especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de
publicidade e divulga¢do:.

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;
Por certo, o Administrador deve pautar sua atuagdo sempre pelo o contido na

legislagdo aplicavel e buscar atender o interesse piblico, realizando a contratagdo por inexigibilidade,
se assim o recomendar a situacgdo fatica concreta.

Passa-se, pois, a andlise da possibilidade de contratagio mediante inexigibilidade de
licitagdo para servigos de advocacia.

e) Da inexigibilidade em servigos técnicos
O inciso IIl do art. 74 da Lei 14.133/2021 autoriza a contratagio mediante

inexigibilidade quando estivermos diante de servigos técnicos especializados, momento em que lista
tais servigos.
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Margal Justen Filho® elucida que um servigo seré técnico quando:
¢ q q

“.. importar a aplicagdo do conhecimento tecrico e da habilidade pessoal para promover uma alteragio no
universo fisico ou social. A no¢do de ‘técnica’ vincula-se, entéio, a dois aspectos inter-relacionados”.

Segue o doutrinador* asseverando que a especializagio contida no caput do art. 13
significa:

“... a capacitagdo para exercicio de uma atividade com habilidades que néo esido disponiveis para qualquer
profissional. A especializagio identifica uma capacitagdo maior do que a usual ¢ comum e é produzida pelo
dominio de uma drea restrita, com habilidades que ultrapassam o conhecimento da média dos profissionais
necessdrios ao desenvolvimento da atividade em questio”.

Reunidas as caracteristicas mencionadas, fica patente que determinados objctivos
fogem daquilo que usualmente ¢ tido como atividade corriqueira da administragao publica.

Nao se pode querer, por exemplo, que exista dentro de qualquer esfera governamental
profissionais especializados na restauragdo de obras de arte ou corpo técnico capaz de ajuizar e

acompanhar demandas judicial complexas ¢ demoradas.

Saber se determinado servigo ¢ ou ndo especializado é de fundamental importancia
para a caracterizagdo da inexigibilidade ou nio de licitagdo.

f) Do patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas (Art. 74, T, alinea “e™)

E sabido que a representagdo judicial do municipio cabe ao prefeito democraticamente
eleito e/ou a procuradoria municipal devidamente instituida para tal fim. Esta ¢ a exata dicgio do art.
75 do Novo Caédigo de Processo Civil — CPC:

“Art. 75. Serdo representados em juizo, ativa e passivamente:

HI - o Municipio, por seu prefeito ou procurador:”;

A norma processual pressupde que o prefeito municipal e/ou sua procuradoria se
encarreguem da defesa ou patrocinio de causas judiciais e/ou administrativas em favor do Municipio.

Tal representacio ¢ a regra.

Contudo, néo se pode querer que o Prefeito ou o Procurador estejam habilitados para a
atuagdo judicial e/ou administrativa em causas ndo corriqueiras ou que envolvam conhecimentos
especificos.

JUSTEN  FILHO, Margal. COMENTARIOS A LEI DE LICITAC()ES E CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS. 15. ed: Sdo Paulo: Dialética, 2012. p- 200.
“Idem nota 3.
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Sdo situagdes diametralmente opostas a contratagdo de escritorio de advocacia para a atuagio
em causa tributdria especifica e a atuagéo para a cobranga ordinaria da divida ativa municipal.

Na primeira hipotese estar-se-ia diante do permissivo legal insculpido na Lei n® 14.133/2021.

e.2) Do caso concreto

Pois bem, assentadas as bases faticas autorizativas da inexigibilidade de licitagdo, é de se
analisar que a requerente se enquadra nos ditames legais pertinentes 4 matéria.

Em um primeiro momento, deve-se analisar a natureza do servigo a ser realizado.

Apesar dos conhecimentos técnicos desta Procuradoria, é necesséario reconhecer que ndo é das
matérias mais simples ou cotidianas nas atividades municipais.

E que serdo necessarios elementos por demais técnicos que escapam das atribuigdes normais ¢
corriqueiras do Municipio.

Por outro lado, da escorreita verificagdo da documentagio acostada aos autos, vé-se que a
requerente € expert em atuagdes como esta, sendo que a inviabilidade de competi¢io esta evidenciada
pela auséncia de outro escritorio com tamanho know-how em agdes semelhantes e com tanto sucesso
nas mesmas.

Nido pode o municipio se aventurar com a contratagdo de um escritério sem tais
caracteristicas, 0 que pode vir a por em xeque o direito perseguido.

Um qaltimo elemento a ser considerado ¢ a necessidade de confianga entre o Municipio e o
escritorio a ser contratado. A realizagdo de procedimento licitatorio propriamente dito poderia levar a
contratagdo de escritorio ndo capacitado.

1) Do posicionamento do Colendo Superior Tribunal de Justica

Ao analisar casos semelhantes, o STJ J’é indicou que a contratagdo de escritorios de advocacia
¢ hipdtese de inexigibilidade de licitagdo. E o que se vé, por exemplo, do REsp 1.192.332/RS,
relatado pelo Min. Napoledo Nunes Maria Filho:

“ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA. CONTRATACAOQ DE
SERVICOS ADVOCATICIOS COM DISPENSA DE LICITACAO. ART. 17 DA LIA. ART. 295, V DO CPC.
ART. 178 DO CC/16. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356 DO STF. ARTS. 13 E
25 DA LEI 8.666/93. REQUISITOS DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. SINGULARIDADE DO
SERVICO. INVIABILIDADE DE COMPETICAQ. NOTORIA ESPECIALIZACAO. DISCRICIONARIEDADE
DO ADMINISTRADOR NA ESCOLHA DO MELHOR PROFISSIONAL, DESDE QUE PRESENTE O
INTERESSE PUBLICO E INOCORRENTE O DESVIO DE PODER, AFILHADISMO OU COMPADRIO.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

()
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3. Depreende-se, da leitura dos arts. 13 e 25 da Lei 8.666/93 que, para a contratagio dos servigos técnicos
enumerados no art. 13, com inexigibilidade de licitagdo, imprescindivel a presenga dos requisitos de natireza
singular do servigo prestado, inviabilidade de competi¢do e notéria especializagio.

4. E impossivel aferir, mediante processo licitatério, o trabalho intelectual do Advogado, pois trata-se de
prestagdo de servigos de natureza personalissima e singular, mostrando-se patente a inviabilidade de
competi¢do.

5. A singularidade dos servigos prestados pelo Advogado consiste em seus conhecimentos individuais,
estando ligada a sua capacitagdo profissional, sendo, dessa forma, invidvel escolher o melhor profissional,
para prestar servico de natureza intelectual, por meio de licitagdo, pois lal mensura¢do ndo se funda em
critérios objetivos (como o menor prego).

6. Diante da natureza intelectual e singular dos servigos de assessoria juridica, fincados, principalmente, na
relagdo de confianga, é licito ao administrador, desde que movido pelo interesse publico, utilizar da
discricionariedade, que Ihe foi conferida pela lei, para a escolha do melhor profissional.

7. Recurso Especial a que se da provimento para julgar improcedentes os pedidos da inicial, em razdo da
inexisténcia de improbidade administrativa”. (REsp 1192332/RS, Rel. Ministro NAPOLEAO NUNES MAIA
FILHO, PRIMEIRA TURMA, julgado em 12/11/2013, DJel9/12/2013)

Ora, a mais alta corte a julgar matéria infraconstitucional em nosso pais reconhece que a
contratagdo de servigos advocaticios esta abrangida pelas hipoteses de inexigibilidade de licitagio.

Pede-se vénia para a transcrigdo de esclarecedor trecho do voto do Eminente Min. Napoledo
Maia:

“12. Conforme destacou o nobre Autor, a singularidade dos servigos prestados pelo advogado consiste em
seus conhecimentos individuais, estando ligada a sua capacitagio profissional, sendo, dessa forma, inviavel
escolher o melhor profissional, para prestar servigo de natureza intelectual, por meio de licitagdo, pois tal
mensuragdo ndo se funda em critérios objetivos (como o menor prego). Destaca-se, ainda, nesse caso, que o
Jator prego ndo é crucial para se determinar a melhor contratagio para o ente publico.

13. Com efeito, diante da natureza intelectual e singular dos servicos de assessoria juridica, fincados,

principalmente, na relagdo de confianca, é licito ao administrador, desde que movido pelo interesse puiblico,
utilizar da discricionariedade, que lhe foi conferida pela lei, para a escolha do melhor profissional”.

No mesmo sentido o REsp 1.285.378, da Relatoria do Min. Castro Meira®.

> ADMINISTRATIVO. ACAO CIVIL PUBLICA. IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA. ART. 535, 11, DO CPC.
ALEGACOES GENERICAS. SUMULA 284STF. CONTRATACAO DE ESCRITORIO DE ADVOCACIA.
LICITACAO. INEXIGIBILIDADE. EXPRESSA PREVISAO LEGAL. SERVICO SINGULAR E NOTORIA
ESPECIALIZACAO. REEXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS § E 7 DO STJ

1. Alegagdes genéricas quanto & violagdo do artigo 535 do CPC nio bastam 2 abertura da via especial, com base no
art. 105, inciso 111, alinea "a", da CF. Incidéncia da Sumula 284/STF,

2. A contratagio de servigos de advogado por inexigibilidade de licitagio estd expressamente prevista na Lei
8.66693, art. 25, Il ¢ o art. 13, V.,

3. A conclusdo firmada pelo acorddo objurgado decorreu da andlise de clausulas contratuais e do conjunto fatico-
probatério dos autos. Dessarte, o acolhimento da pretensdo recursal, no sentido da auséncia dos requisitos exigidos
para a contratago de escritorio de advocacia por meio da inexigibilidade de licitagdo, esbarra no 6bice das Stimulas
5 e 7/STI. Precedentes.

4. Recurso especial ndo conhecido.
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Nio ha, ante a presenca dos requisitos legais ja mencionados, qualquer ébice a contratagio da
requerente.

Por todos os aspectos, sugiro a contratagdo direta do S.r. PEDRO LAURENTINO RIBEIRO,
pessoa fisica, inscrito no CPF n°® ***735.763-** com endereco na Avenida Sdo Francisco 10, S/N,
Centro, CEP: 65808-000, na cidade de Nova Colinas — MA, mediante procedimento de inexigibilidade de
licitagdo para compra de imdvel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado & implantagao de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares), para
atender as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.

E o parecer.

A Comissdo de Licitagéo para parecer e, apos, ao Gabinete da Prefeita Municipal, para ratificagéo.

Nova Colinas — MA, 03 de margo de 2026.

ANAILZA ANAR 24 et st
MENDES BORGES 3]3;;1; 2026.03.03 10:35:30
ANAILZA MENDES BORGES
Parecerista
OAB-MA 5085
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragao e Finangas.

ASSUNTO: Solicitagdo Parecer.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 006/2026

OBJETO: Compra, de imovel urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado & implantagéo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas populares),
para atender as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.

Ao Controle Interno do Municipio de Nova Colinas - MA,

Encaminha-se o processo em epigrafe para exame e deliberagdo quanto os documentos
acostados, bem como a viabilidade e legalidade da contratagdo por inexigibilidade, a fim de efetivar
analise processual, conforme dispde o artigo 74, da Constituicao Federal:

"Art. 74". Os Poderes Legislativo, Executivo e Judiciario manterao, de forma
integrada, sistema de controle interno com a finalidade de:

| - avaliar o cumprimento das metas previstas no plano plurianual, a execugao
dos programas de governo e dos orgamentos da Unido;

[l - comprovar a legalidade e avaliar os resultados, quanto a eficacia e
eficiéncia, da gestdo orgamentaria, financeira e patrimonial nos érgédos e
entidades da administragdo federal, bem como da aplicagdo de recursos
publicos por entidades de direito privado;

Il - exercer o controle das operagdes de crédito, avais e garantias, bem como
dos direitos e haveres da Uniao;

IV - apoiar o controle externo no exercicio de sua missao institucional. § "1°
Os responsaveis pelo controle interno, ao tomarem conhecimento de qualquer
irregularidade ou ilegalidade, dela daréo ciéncia ao Tribunal de Contas da
Unido, sob pena de responsabilidade solidaria”.

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagdo
do ordenador de despesas.

Nova Colinas - MA, 03 de margo de 2026.

Pravonalle Wb @%
O WAL ATCX
EMANUELLA MIRANDA MARTINS
Agente de Contratagao
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Processo Administrativo n°006/2026
Requerente: Secretaria Municipal de Administracdo e Financas
Assunto: Inexigibilidade de Licitacdo.

PARECER CONTROLE INTERNO

Ao Senhor Agente de Contratacédo,

Tratam os presentes autos de processo de compra, de imével
urbano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro,
Nova Colinas - MA, destinado a implantagdo de Projeto
Habitacional de Interesse Social (casas populares), para atender
as necessidades da populagdo do municipio de Nova Colinas - MA,
em conformidade com o Termo de Referéncia.

Em analise dos autos constata-se o sequinte relatério,
acompanhado dos documentos pertinentes, a saber:

O Memorando de solicitagdo da Secretaria Municipal de
Administracdo e Finangas; o Estudo Técnico Preliminar (ETP); o
Despacho da Prefeita Municipal autorizando a abertura do
Processo, o Termo de abertura do Processo Administrativo, a
solicitagdo do Presidente da CPL ao Setor Contadbil sobre a
existéncia de precisdo orgamentdria para suportar as despesas da
contratagcdo, a resposta do Setor contdbil informando que o
Municipio dispde de dotacgdo orgamentdria para a contratacdo e o
crédito orcamentario, a autorizagdo da Prefeita Municipal para
realizacdo das despesa relativas ao contrato, o Despacho do
Presidente da CPL informando o potencial nome da empresa
contratada que apds uma pesquisa no mercado constatou-se a
capacidade técnica e alta qualificagdo de compra para o
desempenho em compra de imével urbano e a solicitacdo de andlise
a Assessoria do Municipio para o competente Parecer Juridico.

Pode-se concluir, portanto, que, para a Administracéo
Piblica proceder a compra do imével em questdo, deve-se adotar
0 procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no
art. 74, inciso II, da Lei n°® 14.133/2021, que admite a
contratagcdo direta nos casos de locagdo de imével cujas
caracteristicas de localizagdo e instalacd3o tornem necessaria a
sua escolha.
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O S.r. PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, pessca fisica, inscrito
no CPF n° *%% 735 763-%** e RG n° 179755320015 GEJSPC/MA,
residente na PC Diolindo Ribeiro, S/N, Centro, CEP: 65808-000,
na cidade de Nova Colinas - MA.

E o relatério.

Em 1° de abril de 2021 foi publicada a Lei n°® 14.133/2021,
novo marco regulatdrio das contratacgdes puiblicas e varias davidas
tém sido levantadas com relagdo a possibilidade de contratacao
direta de servigos juridicos por meio da inexigibilidade de
licitacdo, j& que fixada outra configuracgdo para o enquadramento
das hipdéteses exemplificativas elencadas no art. 74, sem a
exigéncia da demonstracgdo da singularidade do objeto.

No caso em tela, o processo licitatério em estreita
observancia as disposigdes legais que disciplinam a matéria,
cumprindo-se ao disposto na Lei 14.133/21, seguindo & risca o
art. 18, e seus incisos da referida Lei, que estabelece todos os
elementos necessarios que devem ser observados no processo de
contratacdo publica.

Com efeito, a Administracdo Publica, através da Comissédo
Permanente de Licitagdo do Municipio de Nova Colinas/MA, atendeu
ao que dispbe o art. 74 da nova lei, sendo inexigivel a licitacéao
gquando houver inviabilidade de competigdo, em especial nos casos
de:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel
a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagdo de imbével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

L]

Desta forma, conclui-se que o certame licitatdrio foi
realizado de forma regular e legal, obedecidas que foram, in
totum, as disposi¢des juridicas que disciplinam a matéria podendo
ser homologada pela autoridade competente.

E o parecer, s.m.j.
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ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS - MA

ATO DE AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

CONSIDERANDO os elementos contidos no presente processo de inexigibilidade de licitagao, que foi
devidamente justificado, tanto pela razéo da escolha do prestador de servigos, quanto pela justificativa
dos pregos, vez que a empresa apresentou 0 menor prego global:

CONSIDERANDO que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que comprovam que o
contratado possui habilitagéo e qualificag@o minima para celebrar o contrato, conforme preconizado no
artigo 72 da Lei Federal 14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER TECNICO da Comissdo de Contratagdo que prevé que a
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO esta em conformidade ao disposto no artigo 72 c/c 74, inc. V, da Lei
Federal 14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as exigéncias legais e os
requisitos minimos para a contratagéo;

No uso das atribuigdes que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72, V da Lei Federal
14.133/2021, AUTORIZO A INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 001/2026, nos termos descritos abaixo:

OBJETO: A presente aquisicdo tem por objeto a compra, de imével urbano localizado na Avenida Maria
Cristina Duart, SN, Centro, Nova Colinas - MA, destinado a implantag&o de Projeto Habitacional de
Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da populagio do municipio de Nova
Colinas - MA.

VIGENCIA: 04 (quatro) meses
Valor Total: R$ 170.000,00 (sento e setenta mil reais)
Fundamento Legal: artigo 74, inc. V, da Lei Federal 14.133/2021

Determino, ainda, que seja dada a devida publicidade legal ao contrato, em atendimento ao preceito do
artigo 72, paragrafo Unico da Lei 14.133/2021, para que fique & disposico do publico em sitio eletrdnico
oficial.

Nova Colinas - MA, 04 de marco de 2026.

Waniora oto Witedio ocealo-
MARIANA PINTO RIBEIRO MACEDO
Prefeita Municipal

Rua S&o Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05
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RESOLVE:

Art.12 Nomear Joelson de Meneses Silva, CPF: 603.774.003-86
para o cargo de Chefe da Divisao do Censo Escolar na Secretaria
Municipal de Educagado do municipio de Nina Rodrigues.

Art,22 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢es em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NINA RODRIGUES,
ESTADO DO MARANHAO, aos 04 dias do més de marco de 2026.

Jodo Francisco Jones Fortes Braga
Prefeito Municipal

Publicado por: RODOLFO GUTTIERRE TEIXEIRA SILVA
Cddigo identificador; 96380c79b6bcec23addeb90f4270c149
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populagdo do municipio de Nova Colinas - MA.
VIGENCIA: 04 (quatro) meses
Valor Total: R$ 170.000,00 {sento e setenta mil r

Fundamento Legal: artigo 74, inc. V, da Lei Fede(@ 14.13 5
Determino, ainda, que seja dada a devida publicidali&e Genato,
em atendimento ao preceito do artigo 72, paré fo“?lsr}:co da Lei

14.133/2021, para que fique a disposicao do publico em st
oficial.
Nova Colinas - MA, 04 de marco de 2026.

MARIANA PINTO RIBEIRO MACEDO
Prefeita Municipal

Publicado por: ELIEZER LIMA BATISTA
Cédigo identificador: 73bc6b8270407a813c9ad498e4e3ccdb

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS

ATO DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAD
N°001/2026

0 DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

CONSIDERANDO os elementos contidos no presente processo de
inexigibilidade de licitacdo, que foi devidamente justificado, tanto pela
razao da escolha do prestador de servicos, quanto pela justificativa dos
precos, vez que a empresa apresentou o menor preco global;
CONSIDERANDO que o processo foi instruido com os documentos e
requisitos que comprovam que o contratado possui habilitacdo e
qualificacdo minima para celebrar o contrato, conforme preconizado no
artigo 72 da Lei Federal 14.133/2021,;
CONSIDERANDO que o PARECER TECNICO da Comissdo de
Contratacao que prevé que a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO estd em
conformidade ao disposto no artigo 72 c/c 74, inc. V, da Lei Federal
14.133/2021;
CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta que foram
cumpridas as exigéncias legais e os requisitos minimos para a
contratacao;
No uso das atribuigcbes que me foram conferidas, em especial ao
disposto no artigo 72, V da Lei Federal 14.133/2021, AUTORIZO A
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 001/2026, nos termos descritos
abaixo:

JETO: A presente aquisicdo tem por objeto a compra, de imével

ano localizado na Avenida Maria Cristina Duart, S/N, Centro, Nova
Colinas - MA, destinado & implantagao de Projeto Habitacional de
Interesse Social (casas populares), para atender as necessidades da

EXTRATO DE CONTRATO N2 007/2026
EXTRATO DE CONTRATO N© 007/2026

Origem: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ N2 001/2026. PROCESSO
ADMINISTRATIVO N2 006/2026. PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA
COLINAS - MA, inscrita no CNPJ N2 01.608.768/0001-05 e a Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas. Tendo em vista o que consta no
Processo n? 005/2026 e em observancia as disposicdes da Lei n?
14,133, de 1° de abril de 2021. OBJETO: O objeto do presente
instrumento é a compra, de imével urbano localizado na Rua Sio
Francisco, S/N, Centro, no municipio de Nova Colinas/MA, destinado 3
implantacdo de Projeto Habitacional de Interesse Social (casas
populares), para atender as necessidades da populagdo do municipio de
Nova Colinas - MA. FONTE DE RECURSO: Org3o: 02 PODER
EXECUTIVO Unidade: 05 SEC. MUN. DE INFRAESTRUTURA Dotacdo:
04.122.0052.1016.00004.4.90.61.00 AQUISICAO DE IMOVEIS. VALOR
CONTRATUAL ESTIMADO: valor global do terreno é de R$ 170.000,00
(cento e setenta mil reais). VIGENCIA DO CONTRATO: O presente
contrato de venda entrard em vigéncia na data de sua assinatura e
vigora por 04 (quatro) meses, podendo ser prorrogado, na forma da
Lei.; COMPRADOR: Prefeitura Municipal, representada pela Sr.2
MARIANA PINTO RIBEIRO MACEDO - Prefeita Municipal; VENDEDOR:
S.r. PEDRO LAURENTINO RIBEIRO, inscrito no CPF n® ##+ 735.763-* o
RG n® 179755320015 GEJSPC/MA - Proprietdrio.

Publicado por: ELIEZER LIMA BATISTA
Cddigo identificador: 287da5243c6fd98bd78df10a54341e8f

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA OLINDA DO MARANHAO

EXTRATO DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS N2 002/2026

|DADOS DO PROCESSO DE ORIGEM

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: 1310.02/2025

N2 PROCESSO DE CONTRATACAQ: 13/2025

MODALIDADE: Concorréncia - Eletrénica

ORGAO GERENCIADOR:

Secretaria Municipal de Administracéo e Planejamento

ORGAO(S) PARTICIPANTE(S):

OBJETO:

Registro de precos para eventual e futura contratacao de empresa especializada em obras de
drenagem urbana com a implantacéo e restauracio de meios-fios, sarjetas e sarjetdes

[VALOR TOTAL REGISTRADO: 4
quarenta e cinco centavas)

R$ 1.377.587,45 (um milhao, trezentos e setenta e sete mil, guinhentos e oitenta e sete reais e

VIGENCIA INICIAL: 23 de Fevereiro de 2026

[VIGENCIA FINAL: 23 de Fevereiro de 2027

[PADOS DO ORGAO GERENCIADOR




